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 ارساء النظام العام العمرانيدور عقود التعمير في  عنوان الورقة:

  ملخص :

للأفراة والدول  ، فقد سكت  الدول  ا  ادكدات سرسكام  ال القينام  قطاع البناء يشكل  قمة  اقصاكاةي  نلنةكب        
التةرامم  التي ال شكككككككتخلا نو ا م مينلا ال الصينالمو ح  الخاككككككك ك  اقادككككككك  ل ةالح واقع م البناء والخاككككككك ك  التاا  

لم  التي طغ  ل ى الخصةث    م النةككككم ا ةاع ل تةراو الت  نأ اصتخبرا حلثرب الخباف اليين ككككيني  والصصةتاأ الاككككنا
ال نهم  19-15الخدو اةكككبب  نف كككاف  ل ص ينئ البمثا  س ين  حاكككر  نبر ل ى ةاا البمثا  التةرامم  ، ويتص  الخرسكككين  

القينام  التي ستى ال خلالها الخشرع لين ع اطات خاص نلنشاط التةراف والحد ال البناءاأ الغير اطاحق  لأالا  
ديد ال الصتديلاأ والأالا  التي تهدف لصكةكككككككككك  وسيتم  الرقاح  القب م  والبتدي  ل ى الصهمثا  والصتةير اذ جاء نلت

البناء ونط م ااط ح لقينة الصتةير ل ى ةمع الشهاةاأ والرخص الخط ينح  م لة م  البناء وقرت لل  انها االااا 
 خاد  .

Summary: 

    The construction sector constitutes an economic value for individuals and the 

State. The State has sought to issue an arsenal of urban laws that would create a 

balance between the owner's private interest and his right to build and the public 

interest of the aesthetic pattern of urbanization, which has become affected by the 

many chaotic buildings and industrial agglomerations that have overwhelmed 

cities, causing environmental pollution and a visual impact on the beauty of the 

urban environment. Decree No. 15-19 is one of the most important laws by which 

the legislature sought to establish a framework for urban activity and to reduce 

construction that is not in conformity with the provisions of the Construction and 

Construction. It adopted several amendments and provisions aimed at improving 

and activating tribal and remote control of construction. 

 مقدمة:

ام الخ لم  ال الحقينق الدسصينتي  الخليينل  يراة حع انح الخالح الحري  م اسصتةاا ا لمصع التقاتيك  واسصغلالها      
والحم م البناء هين ناد نوجع ام الخ لم  ف  ةالح مماتسك  ةمع الأمشطك  التةراممك  التي يراها تحقم اا كصع اقاد  

تا الخبدن ل ى اطلاقع يؤة  نليرة ا  الصتةف م اسصتةالع والقما  وال نب نو  الحم م البناء، للل الاخت به
 ال  رت يمس الغير كةا يمس ا امب ا ةاع ل تةراو.حتة ماأ الصشممد ةوو ااصةاب اا يترسب ل ى ذلح 



ومظرا للينو قطاع البناء يشكككككل  قمة  اقصاكككككاةي  نلنةكككككب  للأفراة والدول  ، فقد سكككككت  الدول  ا  ادكككككدات 
الخاكككك ك  اقادكككك  ل ةالح واقع م البناء ال القينام  التةرامم  التي ال شككككتخلا نو ا م مينلا ال الصينالمو ح   سرسككككام 

النةكككم ا ةاع ل تةراو الت  نأ اصتخبرا حلثرب الخباف اليين كككيني  والصصةتاأ الاكككنالم  م  والخاككك ك  التاا  الخصةث   
، ويتص  الخرسككككككين  ل ى ةاا البمثا  التةرامم   رثا  س ين  حاككككككر  نبل ى الخدو اةككككككبب  نف ككككككاف  ل ص ينئ البمالتي طغ  

ال نهم القينام  التي سككككتى ال خلالها الخشككككرع لين ككككع اطات خاص نلنشككككاط التةراف والحد ال البناءاأ  15-19
الرقاح   اذ جاء نلتديد ال الصتديلاأ والأالا  التي تهدف لصكةكككك  وسيتم الغير اطاحق  لأالا  الصهمثا  والصتةير 

القب م  والبتدي  ل ى البناء ونط م ااكككككككككط ح لقينة الصتةير ل ى ةمع الشكككككككككهاةاأ والرخص الخط ينح  م لة م  البناء 
 .وقرت لل  انها االااا خاد  

 .مبينين مدى فاعليتها في إرساء النظام العام العمراني التطرق لأحكام عقود التعمير هاته المداخلة في سنحاول

 ورين أساسين هما:لمح من خلال تقسيمها المداخلةوسنتناول 

 رخص التعمير -1

 شهادات التعمير-2

 

 

 

 

 المبحث الأول: رخص التعمير.

م ظ  اليين ى التةرامم  التي لرفصها ا زائر م الحقب  الأخيرب لاسمةا اع الصزايد الةلاف وسياقم الما  الةلل       
مصمص  مخالي  القينام  التةرامم  ولد  دكككككككككككراا  سطبمقها، فلاو ال اللالم  مما نةى ا  امصشكككككككككككات البناءاأ اليين كككككككككككيني  

، ف لمأ فلرب النظا  التا  التةراف الصدخ  وو ككككع  ككككيناحل دككككاتا  ل كد ال الصتةككككف م اسككككصتةاا ام الةككككلل
صتةير والت  الخصت م نلصهمثا  وال 90/29كآةاب قامينمم  فتال  ل ضبل التةراف وحتلح نددت الخشرع ا زائر  القامينو 

، كاو لع ةوت نتلم م اخضككاع الأتا كك  القاح   ل صتةير لقمد النظا  التا  ، الخصةث  م ااترا  مخطل شككغ  الأتا كك  
انع نو ام البناء ارسبل بم لم  الأتض ويماتس اع الااترا  الاكككككككككككككككات  للأالا  القامينمم   50قضككككككككككككككك  الخاةبامث 



.وسةكك م هتا الرخص  لرخاكك  البناء وتخاكك  الصصزئ  ، وتخاكك  الهد  والصنظمةم  الخصت ق  نسككصتةاا الأتض، وعضككع
 . 176-91وفقا ل ةرسين  

 .المطلب الأول: رخصة البناء

الخةككككككبق  التي ساككككككدتها الةكككككك ط  التاا ، لها ةوت اهم م لاا الصتةير. سككككككنصناوا 1ه  ال ح  الرخص افةاتي       
 ايهيناها وإجراءاأ انكها.

 .مفهوم رخصة البناء :الفرع الأول

 أولا: تعريف رخصة البناء.

ستد تخص البناء نةاب تقاح  افةاتب ل ى النشكاط التةراف سيرض ل ى ك  ال يريد ااالم حناي  نو القما  ششكغاا      
تحتر  لرف  ل ى نلا:" الصاككرف الةككاحم ل بناء، الت  سقرت بمينجبع الةكك ط  افةاتي  نو نلةاا البناء التي سككصصم حناء 

"الاذو نو القرات اقط  الت  يجمز لاككككاابع  ،كةا لرف  شلا: 2الضككككروتاأ القامينمم  والصنظمةم  م لاا التةراو."
 3الخباشرب حصنيمت نشغاا سشممد نو تحيني  نو سرامم نو تجديد الأحنم ."

افةاتي  الخخصاكك  إ    "واادب ال تخص الضككبل التي تهدف ال خلالها الةكك ط وم ستريف آخر ستدّ تخاكك  البناء:
 .تجةمد الرقاح  الخةبق  ل ى نلةاا البناء اتى يصم سنيمتها وفم قينالد ارسينا "

ومظرا ل نقص الت  يشكككككككككككينب الصتاتيف الةكككككككككككاحق  وخادككككككككككك  لند ااكككككككككككر ستريف تخاككككككككككك  البناء م كينلا ااد      
ينالد التةراو ، وكتا الصةاة حتض افجراءاأ الينقائم  واغياا تحل الترخمص نلبناء بما يجب  ككككككككككككككةامع ال ااترا  ق

الصتبير ةوو الصدقمم ، و اهماا ذكر خاككككككككائص الرخاكككككككك  فنو نفضكككككككك  ستريف يملل الصةاةا الصتاتيف ل ى لةينام  
القرات افةات  الااةت ال س ط  مخصا  قاميننا، تمنح بمقصضاا الحم ل شخص )طبمتما نو ه   "اينا تخا  البناء: 

" سغمير حناء قائم قب  البدء م نلةاا البناء التي يجب نو تحتر  قينالد قامينو التةراواتنين ( فقاا  حناء جديد نو 
 ،وال خلاا هتا الصتريف يصّضح نو لنادر تخا  البناء ه :4

 ددوت قرات إةات  نلبناء ال س ط  مخصا  -

                                                           
سكني ام  هوبيان الغرض من فاتهذكر مواصو هالمبنى المرخص ل نوعائية التي تحدد قءات الولاجرااحد ا رخص الإدارية المسبقة ،قصد بالي 1

حماية المصالح فردية لالتي تنجم عن ممارسات الحريات الية من الأضرار الوقابغرض تستعملها سلطات الضبط الإداري و  ريخدماتي ام تجا

 ..لعامة و الخاصةا

. ,1971,P 88 Edition Dalloz  -veDroit administrati  , G.PEISR،2  
 30،ص، 2006ية ، لبنان ، قي الحقولب، منشورات الحعة الأولى رخص البناء ، الطب ى، دعاوه نعيم شلالانزي 3
 8الزين، النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري، مقال منشور بمجلة العلوم الإنسانية، جامعة محمد خيضر بسكرة، العدد عزري  4

 .4-3ص  2005،جوان 



 نو يلينو قراتاً قب ما -

 ائما  ل ى إقاا  حناء جديد نو سغمير حناء قنو يشصة  قرات الرخ -

 نطاق تطبيق رخصة البناء.ثانيا : 

إلّا وفقا لمجاا محدّة س يا،  لا يملل للإةاتب تغم نهمم  التةراو، نو سصدخ  لصقممد ار أ الأشخاص م هتا الادة
 .ن  تحديد مطاق تخا  البناء ال امث الخين ينع وال امث الخلاو

 نطاق تطبيق رخصة البناء من حيث الموضوع-1

 كالآتي:  90/29 ال القامينو52ا التي سةصينجب تخا  البناء وذلح بمقصضى مص الخاةب اار الخشرع الألةا

ويقاد حتلح ااالم واسصكدائ البناء لأوا ارب واو يصم البناء  تةالها،ةكككا ككككاو اسكككصها ديـــدةالجلبنايـــات اتشـــييد -
اهةا كام  طبمتصها واادتها طينب نحمر واصاتب حمضاء نو الاسمن  الخةّ ح نو الطينب الّ    بميناة مخاا  ل بناء

قرات ويلينو اةكككصقرا لا يملل  اساكككاانلأتض ونو يصاككك   نو يلينو الخبنى ال دكككنع افمةكككاوو  نو الط  نو اقشكككب
 . 5فا ع إلا نلهد  

لم ةب اةكككككاا  نو اصم الخباف نو الحمّز الخلاف القائم إ   نوينسكككككت  سويقاكككككد حتلح  كل تمديد لبنايات موجودة -
 واادبواثاا ذلح إلمال  اينائل فاد   ح  شقص  وجت ها شق   للل ةوو ست م  البناء الخراة إقااصع،6اةاا  نوسع

أ الخط   ل ى الخةكككككاااأ والصغمير الت  قاكككككدا الخشكككككرع يشكككككة  فقل الحمطاو الضكككككخة  نو اليناجهاتغيير البناء  -
 .التةينام  حغم  ست م  الخبنى نو ستدي  م اليناجه  اقاتجم  لع

بها اكل خ   نو لمكينب  ويقاكد حع سقينيك  الخبكاف القائةك  والمالك  اا، التسييج صلب للتدعيم أو جدار إنجاز -
فنم  خاد  ال لتلح اسص ز  القامينو الحاينا ل ى سرخمص قب  اجرائها قطينتتها البالغ  نو لحاجصها لرقاح  إةاتي  و 

 س طاأ الضبل7.

 لمكان.نطاق تطبيق رخصة البناء من حيث ا -2

                                                           
الحاج لخضر باتنة  ةعفي الحقوق، جام علوماطروحة دكتوراه ال– يمير الجزائرعوالت هيئةانون التقى ضوء لاستراتيجية البناء عالعربي بايزيد،   5

 .14ص ، 2014/2015
 .8عزري الزين، المرجع نفسه، ص  6
 .144العربي بايزيد، المرجع السابق، ص  7



ال  53إلّا بمينجب مص الخاةب  نلرجينع إ  القامينو الةكككككككككات  الخيتينا لا اد تحديدًا ل نطاق الخلاف لرخاككككككككك  البناء
لدفاع نو ل ى ولماتب ا ن  فقل البنا أ التي سصت م حةكككككري  الدفاع الينطتي والتي يجبالتي اسكككككصث 29-90القامينو تقم 

اا ماككك  ل مع الخاةب الأو  ال  سةكككهر ل ى سينافقها اع الأالا  الصشكككريتم  والصنظمةم  م لاا البناء والصتةير، وهين
 .19-15الخرسين  الصنيمت  تقم 

 رخصة البناء. الفرع الثاني: إجراءات منح

  البناء وادة كميم  إيداع ء وكتا التقات محلقد ادة الخشككرع الشككروط اليناجب سينافرها م ك  ال طالب تخاكك  البنا
نصناوا إجراءاأ انح سكككككك، الط ب والب  فمع وذلح بمقصضككككككى ماككككككينص قامينمم  آارب سضككككككةنها قامينو الصهمثا  والصتةير 

 الرخا  ال خلاا ط ب الرخا  و كميم  اددات القرات الخصت م بمنح الرخا .

 أولا: طلب الرخصة.

ينو الط ب.البناء حصضةل حماو ال لع دي  سقديم الط ب واضةاو ةتاس  ط ب الحاينا ل ى تخا    

 صفة طالب رخصة البناء.-1

تخجر لديع الخرخص لع يجب ل ى الخالح نو اينك ع نو الخةكككككككككص نمع:" 15/19ال الخرسكككككككككين  الصنيمت  42ماككككككككك  الخاةب 
البناء الت  يرفم نمينذج خاككك  ت قاميننا، نو الهمثا  نو الخاككك ك  الخخاكككاككك  لها قطت  الأتض نو البناي  نو يصقد  حط ب 

خاكككك  البناء قادككككراً ل ى الخالح يةككككصنص  ال هتا الخاةب نو الخشككككرع ب يجت  ط ب ت  والصينقمع ل مع."انع بهتا الخرسككككين  
ع م دككككي  طالب الرخاكككك ، وه  نةتب جمدب ل قضككككاء ل ى ناد الأسككككباب الخؤةي  للإقدا  ل ى البناء  فقل ح  وسككككّ

 اليين ين ، وهم ل ى وجع الصكديد:

لقد ا لم  نو هين الحائز ل ى سكككند ا لم  التقات مح  البناء، سكككيناء كام  ا لمصع نلطرق التاةي  فمقد  المالك: -أ
 .8كام  نو كام  ا لمصع لل طريم الصقاة  فمقد  شهاةب امالمب 

نو ب يشكككككككترط فمها الخشكككككككرع  يجينلم نو يط ب الرخاككككككك  غير الخالح حشكككككككرط نو يقد  وكال  قامينمم وكيل المالك:  -ب
 سلينو لاا  نو خاد .

                                                           
 عقاري.ال هالمتضمن التوجي2  1990نـوفمبر  18المـؤرخ فـي  25 – 90م قالقـانون ر 8
 



اء ل ى الت  الخؤِجرب نو نلةاا البنيملل ل ةةصتخجر الت  يرغب م ااالم المستأجر لديه المرخص له قانونا:  -ج
ت  الخؤجرب.حترخمص قامينف اينقع ل مع ال االح اليط ب تخا  حناء حشرط نو يرفم ط ب الرخا    

نو  كتخدكككاب الااصمالماأ لدى الخاككاد افةاتي ،أو البناية: الهيئة أو المصــلحة المخصــصــة لها قطعة الأر   - د
ا هاأ التي يملنها مزع الخ لم  ال نج  الخنيت  التاا ، نو حتض الأشكككككككخاص اقادككككككك  الخل ي  بمهة  اا ال جامب 
اادى افةاتاأ، وكتلح حتض الأشكككخاص التيل ااكككص لهم الينكالاأ التقاتي  قطع نتا ككك  نو حنا أ غير  ا  

تخاككككك  البناء ستدّ نط   إذا صّ الحاكككككينا  .9لقينة إةاتي ، ف هم سقديم ط باأ تخص البناء ارفق  بهتا التقينة بمينجب
ل مها ال غير ذ  دي ، ل ى نو دي  الشخص هتا سصكدّة ال  تيخ قرات افةاتب بمنح الرخا  نو تفضها ولمس 

 م  تيخ سقديم الط ب.

 ومحتوياته. مضمون الطلب-2

دككككككك  نلبناء والتي يغ ب ا ف تخاككككككك  البناء كثيرب، فهنات و ئم سثب  دكككككككي  الطالب وو ئم نخرى خاإوّ محصين أ 
ال الخرسككككين  الصنيمت   43، والخاةب 29‑90ال القامينو تقم  55ل مها الطاحع الصقتي، وه  اا ماكككك  ل مها الخاةب 

 ، امث يرفم ط ب تخا  البناء نلخ ياأ الآسم :19‑15تقم

 .المطلوبةالوثائق  -ن

كم  طبقا لأالا  يجب نو يقد  دككككككااب الط ب إاا مةككككككخ  ال لقد الخ لم  نو مةككككككخ  ال شككككككهاةب الحمالمب نو سين 
ال القامينو ناي  نو مةكخ  القامينو الخدف نو مةكخ  ال القرات افةات  الت  ينص ل ى ااكمص قطت  الأتض نو الب

شكككغاا عص حناي  نو لط ب او يين كككح نو ااالم الألاكككااب اكاو الخالح نو اينك ع شكككخاكككا اتنين ،   اذا الأسكككاسككك 
لنةككككب  لخشككككاتيع نلدب حنا أ م ااكككك  نو لدب ااككككص، يرسكككك  ط ب سقديم ك  الين ئم الخلصينح  م بلائ مةككككخ 

 ج إ  تن  الخااد التةينام .و ثماف مةخ نلنةب  لبقم  الخشاتيع التي تحصا البنا أ اقاد  نلةلناأ اليرةي  

ع الط ب حيندكككككككك  يةكككككككك ةع تئمس المج س الشككككككككت  الب د  م ميس المين  حتد الصكقم ال الين ئم يةككككككككص   تيخ إيدا 
 .10الخط ينح  والتي سين ح مينع الين ئم الخقدا  حشل  ايا  ل ى اليند  الت  يرفم نمينذج انع نلخ كم بهتا الخرسين 

 ويحصين  ل ى: :الملف الإداري-ب

ل  ل ى قطت  نت ككم  سقع  ككةل تجزئ  مخاككاكك  ل ةككلناأ نو لغرض الخ  اراجع تخاكك  الصصزئ  نلنةككب  ل بنا أ -
 آخر.
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قرات الةككك ط  الخخصاككك  الت  يرخص إمشكككاء نو سينسكككمع اؤسكككةكككاأ دكككنالم  وتجاتي  ااكككني  م فثااأ الخؤسكككةكككاأ  -
 اقطيرب وغير الاكم  والخزلص .

 بنا أ اليناقت   كككككككةل نتض لزنب شكككككككهاةب قاح م  الاسكككككككصغلاا اةككككككك ة  وفقا للأالا  الختكينتب نللاا، نلنةكككككككب  ل -
 حرخا  تجزئ .

 الملف المتعلق بالهندسة المعمارية، ويحتوي على:‑-ج

 مخطل الخينقع ل ى س م اناسب يةةح حصكديد اينقع الخشروع.-

نو ل ى سك م  2  500نلنةكب  ل قطع الأت كم  التي اةكااصها سق  نو سةكاو   1/200مخطل اللص   ل ى سك م -
ول ى سكككككككك م 2  500وسصتدى  2  5000ع الأت ككككككككم  التي اةككككككككااصها سق  نو سةككككككككاو  نلنةككككككككب  ل قط 1/500
 ، ويحصين  هتا الخخطل ل ى البماناأ الآسم 2  5000نلنةب  ل قطع الأت م  التي اةااصها سصصاولم  1/1000

 ادوة القطت  الأت م  واةااصها وسينجهها وتسم الأسمص  لند الاقصضاء ‑

 انكنماأ الخةصينى نو اةاا  الصةطمح والخقاطع الصخطمطم  ل قطت  الأت م  ‑

 مينع طيناحم البنا أ المجاوتب نو اتسيالها نو لدةها. ‑

 ‑غير الخبنم و  سياع البنا أ الخينجينةب والخ ل  ل ى القطت  الأت م  نو لدة طيناحقها واامص الخةاااأ الخبنم ات ‑

 .والخةاا  الخبنم  ل ى الأتضالخةاا  افةالم  للأت م  -

حماو شككككبلاأ الصهمثا  الخيندككككينل  نلقطت  الأت ككككم  اع اينادككككياتها الصقنم  الرئمةككككم  وكتا مقاط ودكككك  وتسككككم شككككبل   ‑
 الطرق والقنيناأ الخ ل  ل ى الخةاا  الأت م .

ول ى  2 300 نلنةكككككب  ل بنا أ التي سق  اةكككككاا  اشكككككصةلاتها لل 1/50الصاكككككاامم الخخص ي  الختدب ل ى سككككك م -
 1/200ل ى سكك م  و ،2 600و  2 300نلنةككب  ل بنا أ التي ستراوم اةككاا  اشككصةلاتها ح   1/100سكك م 

نلنةككب  لباق  البنا أ ل صينلميتاأ الداخ م  لخخص ف اةككصين أ البناي  واالاأ الصقنم  وكتا اليناجهاأ ، بما م ذلح 
 م  الأحتاة التي سةككككةح حصكديد اينقع الخشككككروع م محمطع القريب  والاككككينت بلابيواجهاأ الأسككككمص  والخقاطع الترشككككمد

 .لند الاقصضاء

 اتكرب سصضةل اللشف الين ت  والصقدير  للأشغاا وآجاا إاالم ذلح، -



 .لند الاقصضاء الين ئم الخلصينح  والبمامم  التي سدا ل ى البناء بحاص -

 :11الملف التقني، ويحتوي على‑د

لبمامم  الضككككككروتي  وسصضككككككةل اقادكككككك  نلةككككككلناأ اليرةي ، يجب إتفاق الختكرب نلرسككككككين  انسككككككصثناء اشككككككاتيع البنا أ 
 البماناأ الآسم :

 .لدة التةاا وطاق  اسصقباا ك  مح  ‑

 .طريق  حناء الأسقف ومينع الخيناة الخةصتة   ‑

الصطهير والصهيني  ل شككككككرب و  ودككككككف مخصاككككككر لأجهزب الصةينيل نللهرنء والغالم والصدفثا  والصيندككككككم  نلخماا الاككككككالح  ‑
 سااامم شبلاأ درف الخماا الخةصتة  ‑

 .لنةب  ل بنا أ الانالم ودف مخصار لهمثااأ إمصاج الخيناة الأولم  والخنصصاأ الخانت  وتحيني ها وازينها ن ‑

 الينسائ  اقاد  نلدفاع والنصدب ال الحرائم ‑

ل  واامل الخينجينةب م الخماا الخةصتة   اك  التةينام  ونلزتامينع الخيناة الةائ   والغالمي  والا ب  وكةماتها الخضرب نل ‑
 .الخاروف  وامبتائ الغالماأ ونجهزب الختا   والصخزيل والصايم 

اأ الخخاا  لاسصقباا اةصينى الضصم  الخنبتث نلنةب  ل بنا أ ذاأ الاسصتةاا الانال  والصصات  والخؤسة-
 ا ةهينت.

اا  ل بناي  وسين ككمح نحتاة اتصةد م الهندسكك  الخدمم  يين ككح تحديد وودككف الهمل  الحسقرير يتدا ويينقتع اهندس  ‑
 .الخنشآأ والتنادر التي سلينو الهمل 

 سااامم الهماك  ل ى ميس س م سااامم ا ف الهندس  الختةاتي .‑

 البت في طلب رخصة البناء. الفرع الثاني:

 لجهة المختصة بمنح قرار رخصة البناء.أولا: ا
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ح  ةًا إ  طبمت  البناء وادى نهممصع اا م  وا هيني  والينطنم ، قا  الخشككككرع حصينلميع الاخصاككككاص م انح تخاكككك  اسككككصنا
 .ك  ال تئمس المج س الشت  الب د ، اليناع والينلمير الخلّ ف نلصتةير

 اختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي بمنح رخصة البناء -1

نةناا  67و 66حقينلها: "اع ارالاب الأالا  الخناكككككككككككينص م الخاةس   29‑90ال القامينو تقم  65ماكككككككككككّ  الخاةب 
 سةّ م تخا  الصصزئ  نو تخا  البناء ال قب  تئمس المج س الشت  الب د :

حاككككيصع ممثلا ل ب دي  نلنةككككب   ةمع الاقصطالاأ نو البناءاأ م قطاع يغطمّع مخطل شككككغ  الأتا كككك  يينام تئمس  -
 هتا الحال  اليناع حنةخ  ال الرخا . المج س الشت  الب د  م

 حايصع ممثلا ل دول  م اال  غماب مخطل شغ  الأتا   حتد الاطلاع ل ى الرن  الخينافم ل يناع". -

وكخطينب لصةككككككككككككككهم  إجراءاأ انح تخص البناء وسككككككككككككككرل  الب  م ط باأ الرخص مما يتط  ةينااملم  نكثر لمجاا 
، ل ى نو يب غ 19‑15ال الخرسككككككين  الصنيمت  تقم  51د نوجب  الخاةب الصتةير وكةككككككر ك  نشككككككلاا البيروقراطم  فق

القرات الخصضكككككةل تخاككككك  البناء ال طرف تئمس المج س الشكككككت  الب د  إ  دكككككااب الط ب حاكككككي  إلزاام  م ةمع 
 ييناا الخينالم  لصاتيخ إيداع الط ب. (20خلاا التشريل ) ،الحالاأ

 اختصاص الوالي بمنح رخصة البناء-2

 فنو اليناع عصص بمنح تخا  البناء م الحالاأ الصالم : 29-90ل قامينو تقم طبقا 

 البنا أ والخنشآأ الخنصزب لااد الدول  نو الينلاي  نو لخاالحهةا التةينام ، -

 انشآأ افمصاج والنق  وسينلميع وازيل الطاق  وكتلح الخيناة افستراسمصم . -

الةككككككككككككككيناا  والأقالمم ذاأ الخمزب الطبمتم  والثقافم  الباتلمب والأتا كككككككككككككك   اقصطالاأ الأتا كككككككككككككك  والبنا أ اليناقت  م -
اليلاام  ذاأ الخرةوة اليلاا  التاع نو ا مّد والتي لا يحلةها "مخطل شكككككغ  الأتا ككككك " )الخناطم اقادككككك  الخشكككككات 

 (.29-90ال القامينو  48، 46، 45، 44إلمها م الخيناة 

ل ى نمع:" يلينو ال اخصاككككككاص اليناع سةكككككك مم تخص  19‑15  تقم ال الخرسككككككين  الصنيمت 49كةا ماكككككك  الخاةب 
 البناء الخصت ق  نلخشاتيع الآسم :

 _الصصهمزاأ التةينام  نو اقاد  ذاأ انيت  مح م 



 سلنم ...". وادب 600وادب سلنم  ويق  لل 200_ اشاتيع الةلناأ ا ةالم  التي ييينق لدة سلناتها

 لوزير المكلّف بالتعمير.ااختصاص -3

ص ل ينلمير الخلّ ف نلصتةير حصةككككككككككك مم تخاككككككككككك  البناء يتينة الاخصاكككككككككككا ، 29-90ال القامينو  67وفقا لنص الخاةب 
 ع نو الينلاب الختنم .طلاع ل ى تن  اليناذاأ الخا ك  الينطنم  نو ا هيني  وذلح حتد الا  ةشاتيعنلنةب  ل

الخل ف نلصتةير  الينلمير نمع:"...يلينو ال اخصاككككككككككاصل ى  19‑15تقم  ال الخرسككككككككككين  الصنيمت  49وسنص الخاةب 
 سة مم تخص البناء اقاد  نلخشاتيع الآسم :

 _ الصصهمزاأ التةينام  نو اقاد  ذاأ انيت  وطنم ،

 ،وادب سلنم  600_ اشاتيع الةلناأ ا ةالم  التي لدة الةلناأ فمها يةاو  نو يصتدى 

واؤسككككككككككةككككككككككاتها التةينام   ب الدوا الأجنبم  نو الخنظةاأ الدولم _ الأشككككككككككغاا والبنا أ والخنشككككككككككآأ الخنصزب لحةككككككككككا
 وندكاب الااصمالم،

 _ الخنشآأ الخنصص  والناق   والخينلمل  والخخزم  ل طاق ..."

 .إجراء التحقيق في ملف طلب رخصة البناء ثانيا:

رف الشكككبات لنداا يلينو سةككك مم تخاككك  البناء ال اخصاكككاص تئمس المج س الشكككت ، سصم ةتاسككك  الط ب ال ط -1
 الصنيمت  تقم الخرسكككككككين  ال 58، امث يصم تحديد سشكككككككلم صع وكميماأ سكككككككيرا بمينجب نالا  الخاةب 12الينامد ل ب دي 

م هتا الحال  يرس  تئمس المج س الشت  الب د  مةخ  ال ا ف الط ب إ  الخااد الخةصشاتب الختكينتب  19‑15
( ن   التي س    تيخ إيداع الط ب، ويجب 08ال خلاا ممث مها م الشككبات الينامد م نج  الثةامم  ) 47م الخاةب 

( لشكككر ييناا التي س    تيخ إيداع 15اقةةككك  ) نو يياككك  الشكككبات الينامد ل ب دي  م ط باأ تخص البناء م نج 
 .الط ب

لنداا يلينو سةككك مم تخاككك  البناء ال اخصاكككاص اليناع نو الينلمير الخل ف نلتةراو، يرسككك  تئمس المج س الشكككت  -2
( مةككككككخ إ  ااكككككك ك  الدول  الخل ي  07الب د  ا ف الط ب ارفقا حرن  ااككككككاد الصتةير الصاحت  ل ب دي  م سككككككبع )

( ن   الخينالم  لصاتيخ إيداع الط ب، ويصم تحضككير الخ ف 08قاككد إحداء تن  اطاحم وذلح م نج  الثةامم  ) نلتةراو
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ال هتا الخرسكككين ، ويجب  59ال طرف الشكككبات الينامد ل ينلاي ، امث تحدة سشكككلم صع وكميماأ سكككيرا بمينجب الخاةب 
 خ إيداع الط ب.( ييناا الخينالم  لصاتي15نو ييا  م الط باأ م نج  اقةة  لشر )

حتد الامصهاء ال ةتاسكككك  الط ب والصكقمم م الخ ف، فنمعّ يصتّ  ل ى ا ه  الخخصاكككك  نو ساككككدت قرات دككككريح حشككككتخو 
ط ب الحاينا ل ى الرخا ، امث نو القرات قد يلينو نلخينافق  إذا سينافرأ الشروط الخط ينح  م الط ب، وقد يلينو 

، وقد يلينو حصتخجم  الب  م الط ب نو حةككككلينأ 13مم  م الط بحرفض الط ب حةككككبب لد  سينافر الشككككروط القامين 
 افةاتب تمااًا.

 رخصة التجزئة المطلب الثاني:

 .مفهوم رخصة التجزئة ونطاق تطبيقهاالفرع الأول: 

 رخصة التجزئةأولا: تعريف 

 14" "ك  لة م  سقةمم لخ لم  لقاتي  إ  لدّب قطع ال نج  البناء ل مها :لرّف اليقع الصصزئ  شلّا 

نوّ تخاككككك  الصصزئ  سشكككككترط لل  لة م  سقةكككككمم لابن  نو :" 29-90ال القامينو تقم  57وقد جاء م مص الخاةب 
الصنيمت  ال الخرسين  07ةب ا" كةا وتة م الخالدب قطع ال ا لم  لقاتي  واادب نو لدّب ا لماأ اهةا كاو اينقته

تقاتي  واادب نو لدب لأبن  نو لتدب قطع نت كككم  ال ا لم  ال:"سشكككترطرخاككك  الصصزئ  لل  لة م  سقةكككمم 15/19
طع الأت م  الناتج  لل إ  قطتص  نو لدب قطع اذا كاو يجب اسصتةاا اادى هتا القا لماأ اهةا كاو اينقتها 

 هتا الصقةمم نو لدب قطع نت م  لصشممد حناي  ".

الصصزئ  لرف  8انع اليقرب  02م الخاةب  هااادة لقينالد اطاحق  البنا أ واتما  ااالم  08/15او القامينو كةا  .
ناء ل بمخاا   عطقص  نو لدب طقلم  لقاتي  ا   ات او سقةمم الايجاو ا عالبم  القةة  ال اج ه  الصصزئ " شلا:
 ".ةيرتالا  مخطل الصلأاطاحم تةاا اسص  ال نج

 نطاق تطبيق رخصة التجزئةثانيا: 

لالما  و روتي  ستص   تخا  الصصزئ   ق الزااف والخلاف ال تاو ادةهما الخشرع لصطبمم تخا  البناء، فاواخلافا ل ط
م ك  سقةككمم لخ لم  لقاتي  نو لدّب ا لماأ لقاتي  اهةا كاو اينقتها إذا كام  الغاي  انها سشككممد حنا أ ل مها، 
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إذ تمنع إمشككاء تجزئ  نو لةينل  سككلنم  قب  الحاككينا الخةككبم  15-08ال القامينو تقم  03اا نكدسع الخاةب  اةككب
 ل ى تخا  الصصزئ .

 إجراءات إصدار القرار المتعلق برخصة التجزئة الفرع الثاني:

 طلب الحصول على رخصة التجزئةأولا: 

اد نو الخشكككككرع ااكككككر سقديم ط ب تخاككككك  الصصزئ  ل ى ك  ال الخالح نو اينك ع فقل  ،ل ى خلاف تخاككككك  البناء
امث نو الخالح الت  يثب  ا لمصع التقاتي  بمينجب لقد ا لم  يملنع سقديم ط ب ل كاككككككككككينا ل ى تخاكككككككككك  تجزئ  

يصقد  نمع:" يجب نو  19‑15ال الخرسكككككككككين  الصنيمت  تقم  08ا لمصع، نو يينك  غيرا م ذلح، فقد ماككككككككك  الخاةب 
 حط ب تخا  الصصزئ  التي يرفم نمينذجها بهتا الخرسين  ويينقع ل مع ..." دااب الخ لم  نو اينك ع

 إذا كاو الخالح نو الخينك  شخاا اتنين ، يجب نو يدلم ط بع حنةخ  ال القامينو الأساس .

 الوثائق المرفقة بطلب رخصة التجزئةثانيا: 

نائبككع ارفقككا نلخ ف الخط ينب إ  تئمس الب ككديكك  التي يقع حككدائرب يقككدّ  ط ككب تخاكككككككككككككككك  الصصزئكك  ال طرف الخككالككح نو 
اخصاككادككها افق مة  التقات الخراة تجزئصع ولا يملل لأ  االح نو يقين  شّ  ساككرّف تسم  ناا  الخينبم إلاّ حتد لة م  

 إيداع وسةصم  وإشهات هتا الصصزئ .

ميماأ تحضككير لقينة الصتةير وسةكك مةها شو يرفم الت  يحدّة ك19-15ال الخرسككين  الصنيمت   09الخاةب  وقد ماكك 
 ط ب تخا  الصصزئ  بم ف يشصة  ل ى الين ئم الصالم :

 حصكديد اينقع القطت  الأت م . ساةمم ل ةينقع يتد ل ى س م اناسب يةةح -1

 سشصة  ل ى البماناأ الصالم : 500/1نو  200/1الصااامم الترشمدي  الختدّب ل ى س م  -2

 .ت م  واةااصهاادوة القطت  الأ -

 .انكنماأ الخةصينى وسطح الصةيني  اع اينادياتها الصقنم  الرئمةم  ومقاط ود  شبل  الطرق الخخص ي  –

تحديد القطع الأت ككم  الخ ل  اع تسككم شككبل  الطرق، وقنيناأ الصةينيل نلخماا الاككالح  ل شككرب، والحريم، ودككرف  -
 .ء والهاسف وافناتب التةينام الخماا القتتب، وكتا شبلاأ سينلميع الغالم واللهرن

 .اقاد  ياقاأستحديد اينقع اةاااأ سينقف الةماتاأ والخةاااأ الحربّ واةاااأ الات –



 .اأ ا ةالم ينقع البنا أ الخ ل  وطبمتصها وشل ها التةراف بما م ذلح البنا أ اقاد  نلصصهمز ا -

 اتكرب سين ح الصداحير الخصت ق  بما يأتي: -3

اة الةائ   نو الا ب  نو الغالمي  الخضربّ نلاك  ا   الخخاّا  لصقنم  الخماا الراسب  الانالم  ال ةمع الخين طرق الخت -
 .التةينام  والزتالم  والبمثا 

 لتةينام .رق الختا   الخخاّا  لصايم  الدخاو وامصشات الغالماأ ال ةمع الخيناة الخضرب نلاك  اط -

 .نلنةب  للأتا   المجزنب للاسصتةاا الانال  غناطمةم ،طيم ماأ اللهرواتحديد اةصينى الضصم  وامبتائ ال -

 اتكرب سشة  ل ى البماناأ الآسم : -4

 واةاا  ك  قطت  انها قائة  القطع الأت م  المجزنب -

الخقمة   ينع مخص ف نشككلاا شككغ  الأتض اع سين ككمح لدة الخةككاكل وانادككب الشككغ  والتدة افةاع ل ةككلاوم -
 .الااصماجاأ م لاا الخاء والغالم واللهرنء والنق  وكميماأ س بمصها -

 .طبمت  الاتسياقاأ والأ رات ااصة   -

 .ةتاس  الصتخبير م البمثا  لند الاقصضاء -

 اتصةد. يتدها مخ  ةتاس  جمينسقنم ، -

االمها وشكككروط سنيمتها إت حرناا  الأشكككغاا الت  يين كككح اقاكككائص الصقنم  ل ةشكككاتيع والشكككبلاأ والصهمثا  الخقر  -5
 لند الاقصضاء. اع سقدير سلالميها وسين مح اراا  افاالم وآجاا ذلح،

و كككككككك  ل ى الأتا كككككككك  المجزنب وكتا تسياقاأ الينظميم  وذاأ الخنيت  التاا  الخير ةفتر شككككككككروط يحدة الالصزاااأ واف -6
 الشروط التي سنصز بمينجبها البنا أ.

 لقينالد الصهمثا  والصتةير ادى اطاحقصها لين ئم الصقنم  الخ زا  م ط ب تخا تالى الخشرع ا زائر  م هتا ا

 .15لخا ل رخا  ال نهمم  م لة م  البناء حتد تجزئ  القطت  الأت م 

                                                           
والتي سؤكد ل ى نو سقد  اةصنداأ تخا  الصصزئ  نلنةب  ل بنا أ الخ ل  ل ى قطت  نت م   البناء، تخا  ط ب حين ئم الخصت ق  19‑15ال الخرسين  الصنيمت  قم  43نمظر الخاةب  15

 سدخ   ةل نتض لزنب لغرض الةلل نو لغرض آخر وه  نساسم  م ا ف ط ب تخا  البناء.



يرسكككك  الخ ف م نةكككك  مةككككخ لدى ا ه  الخخصاكككك  نلرقاح  ل ى الأشككككغاا م هتا الخرا   والخصةث   م تئمس المج س 
سككككاا مةككككخ  انع لخاكككك ك  الدول  الخلّ ي  نلصتةير ل ى اةككككصينى الينلاي  خلاا بإت الت  يقين  حدوتا  ،الشككككت  الب د 

 .16مةخ م نق  الحالاأ ن   إذا كاو ممثلا ل ب دي  وم نتحع 08

 .دراسة طلب رخصة التجزئة ثالثا:

ب لصينجمهاأ مخطل شكككككككككغ  المجزنسقين  ا ه  الخخصاككككككككك  نلرقاح  الصقنم  نلصتخكد ال ادى اطاحق  اشكككككككككروع الأتا ككككككككك  
لا  الخصت ق  نلقينالد التاا  الأتا كككك ، وم اال  غماب ذلح، لصت مةاأ الخخطل الصينجمه  ل صهمثا  والصتةير نو الأا

 ل صهمثا  والصتةير م غماب نةواأ الصهمثا  والصتةير.

فمةا عص النظاف  و الخلائة  كةا يصناوا الصكقمم ةتاسككككككككك  الامتلاسكككككككككاأ التي يملل نو سنصرّ لل الأتا ككككككككك  المجزنّب 
الاكم  وطاحع الأااكل المجاوتب نو ااالحها وحماي  الخيناقع نو الخناظر الطبمتم  نو الحضري  وةتاس  الامتلاساأ التي 

 .17يملل نو سنصر لل ارك  الخروت والصصهمزاأ التةينام  واااد الخنيت  التاا  ل ب دي 

 الجهة المختصة بمنح رخصة التجزئةرابعا: 

 الشعبي البلدي بمنح رخصة التجزئة اختصاص رئيس المجلس -1

نمع:" لنداا يلينو إددات تخا  الصصزئ  ال  19‑15ال الخرسين  الصنيمت  تقم  14 اةب اا ما  ل مع الخاةب
اخصاككككككككككاص تئمس المج س الشككككككككككت  الب د  الت  يصاككككككككككرف نلصباتا ممثلا ل ب دي  نو ل دول  م اال  مخطل شككككككككككغ  

 .18 اةق ل مع نو الت  تجاولم ارا   الصكقمم التةينا الأتا   الخا

 اختصاص الوالي بمنح رخصة التجزئة -2

بمنح تخاكككككككككك  الصصزئ  م الحالاأ التي سلينو فمها ل ى ، فاو اليناع 29-90ال القامينو  66اةككككككككككب مص الخاةب 
 ةتج  ال الأهمم  والخصةث  

 وهماك ها التةينام .ب لحةاب الدول  نو الينلاي  البنا أ والخنشآأ الخنصز  -

                                                           
 19-15نيمت  تقمال الخرسين  الص 10الخصت م نلصهمثا  والصتةير والخاةب  29-90ال القامينو تقم  61نمظر، مص الخاةب  16
من المرسوم  11المادة  كذلك يحددّ القواعد المتعلقة بنزع الملكية من أجل المنفعة العامة.  27/04/1991المؤرخ في  11-91القانون رقم انظر  17

 .19‑15التنفيذي رقم 
لرخا  البناء" امث يرس  تئمس المج س الشت  مةخ  ال ا ف الط ب إ  سصم ةتاس  الخ ف ل ى اةصينى الشبات الينامد ل ب دي  اةب ميس الأشلاا الخناينص ل مها نلنةب    18

( ن   التي س    تيخ إيداع الط ب ويجب نو ييا  الشبات الينامد ل ب دي  م 08ال خلاا ممث مها م الشبات الينامد م نج  الثةامم  ) 47الخااد الخةصشاتب الختكينتب م الخاةب 
 ييناا الخينالم  لصاتيخ إيداع الط ب. (15الط ب م نج  اقةة  لشر )



 اج والنق  وسينلميع وازيل الطاق  والخيناة افستراسمصم .انشآأ افمص -

والتي لا  29-90م ال القامينو تق 49، 48، 46، 45، 44لبنا أ اليناقت  م الخناطم الخشككككات إلمها م الخيناة ا -
 تاع وا مّد.ليلاا  اليحلةها "مخطل شغ  الأتا  "، والخصةث   م الةاا  والأقالمم ذاأ الخينتة ا

 .اأ الأهمم  اا م _ الخشاتيع ذ نلنةب  لخا يأتي: 19‑15ال الخرسين  الصنيمت  تقم  15كةا ما  الخاةب

 ._ الخشاتيع اليناقت  م اناطم غير اغطاب بمخطل شغ  نتاض اااةق ل مها

 ف بالتعمير بمنح رخصة التجزئةاختصاص الوزير المكلّ  -3

فاو الينلمير ال ف سةكككككككك مم تخاكككككككك  الصصزئ  نلنةككككككككب   19‑15ل الخرسككككككككين  الصنيمت  تقم ا 16اةككككككككب مص الخاةب 
 19طلاع ل ى تن  اليناع نو الينلاب الختنم ل ةشاتيع الخهمل   ذاأ الخا ك  الينطنم  نو ا هيني  حتد الا

. 

 البت في طلب رخصة التجزئة الفرع الثالث:

 قبول طلب رخصة التجزئةأولا: 

ل ى هتا الأشكككغاا بمطاحق  الط ب ل شكككروط الخقرتب 20يصم قبينا ط ب الرخاككك  كقرات دكككاةت م إطات الرقاح  افةاتي  
يصم سب مغ القرات ارفقا حنةكككككخ  ال الخ ف لاكككككااب الط ب خلاا شكككككهريل ال  تيخ إيدالع لنداا يلينو و 21قاميننا 

اةككككككب اا ماكككككك  ل مع  ةمع الحالاأ الأخرىنشككككككهر م  03وخلاا ، دككككككاةتاً ال تئمس المج س الشككككككت  الب د 
، كةا يبّ غ لخاكككككككككك ك  الدول  الخلّ ي  نلصتةير ل ى اةككككككككككصينى الينلاي ، .19‑15ال الخرسككككككككككين  الصنيمت  تقم 16الخاةب

 وو ع مةخ  تح  سارّف ا ةهينت بمقر المج س الشت  الب د  لخينقع وجينة الأتض المجزنب.

 رفض طلب رخصة التجزئةثانيا: 

صزئ  إذا كام  لصصهاأ الخخصا  الترخمص نفامع لا يملل ل  19‑15ال الخرسين  الصنيمت  تقم  17اةب الخاةب 
الأتض المجزنّب لمةككك  اينافق  لخخطل شكككغ  الأتا ككك  الخاكككاةق ل مع، نو لمةككك  اطاحق  لينبمق  الصتةير التي تح  مح  
                                                           

 المتعلق بالتهيئة والتعمير. 92-90من القانون رقم  67المادة  19
 ال شبل  إ  المجزنب الأتض وسينلميع اقدا  شبلاأ إادائ خلاا ال وذلح للاسصغلاا قاح   المجزّنب الأتا   بجت  الخصت ق  الأشغاا الط ب دااب اااذ وجينب يصضةل القرات 20

 اقضراء.... والخةاااأ الةماتاأ سينقمف واةاااأ والهاسف والطاق  التةينام  وافناتب والصطهير والخاء الطرق

التةينا ، ولد  الأال و  قينالد التاا  ل صهمثا  والصتةير والبناء، والخصت ق  حتد  الخةاس نلةلاا  لاادّة  175-91ال الخرسين  الصنيمت  تقم  3و 2الشروط اين ك  اةب الخيناة  21
 .19-15لصنيمت  تقمال الخرسين  ا 09سترّض الأتض للأخطات الطبمتم  م اال  غماب نةواأ الصتةير، وكتا ااترا  الخقايمس اادّةب نلخاةب 



نو إذا كككامكك  الأتض المجزنب غير اينافقكك  لصينجمهككاأ الخخطل الصينجمه   ،نو تجككاولمأ ارا كك  الصكقمم التةينا  ذلككح،
 .ل صهمثا  والصتةير، ونو ل صينجمهاأ التي سضبطها القينالد التاا  ل صهمثا  والصتةير

 22ل صه  الخخصا  نلاّ سادت قرات نلخينافق  نو نلرفض، ح  سرى تأجم  الب  م ط ب تخا  الصصزئ كةا يملل -

 صة الهدمرخ المطلب الثالث:

 الفرع الأول: مفهوم رخصة الهدم ونطاق تطبيقها

 أولا: تعريف رخصة الهدم

والتي تمنح بمينجبع الخةكككككككصيمد ام إلمال  البناء ك ما نو جزئما اتى كاو هتا ه  قرات اةات  دكككككككاةت ال ا ه  الخخصاككككككك  
نو خاكككائص تخاككك  ، ال خلاا هتا الصتريف مةكككصنص  23البناء واقتا  كككةل الاو ااكككنف نو م طريم الصاكككنمف

 الهد  سصةث  م:

 24ددوت تخا  الهد  م شل  قرات إةات  ال الة ط  الخخصا  الخصةث   م تئمس المج س الشت  الب د  -

إلمال  نو محين نبر البناء القائم تمااًا نو جزء انع اتى كاو  بمتنىنو يصضكككككككةّل القرات افةات  هد  البناء ك مّا نو جزئما، -
 .25لة م  هد  تف حتض الزوائد ال قبم  الصكة  والصتدي ، اذ لا يملل الصبات الةينع البناءهداع اؤبرا ل ى 

 26ثانيا: نطاق تطبيق رخصة الهدم

 متم ذا كاو البناء الخراة هداع يقع  ةل الأالات الصاتعم  نو الةماام  نو الثقافم  نو الطبا-

 لاوتب.ا سشل  سندا لبنا أ اذا كام  البناي  الخراة هداه-

                                                           
 .29‑90ال القامينو تقم 64نمظر مص الخاةب  22
 .22، ص 3  الخيلر، التدة لزت  الزيل، إجراءاأ اددات قراتاأ البناء والهد  م الصشريع ا زائر ، ل  23
بهد  حناي  بمينجب نار شيين  نو إذو إةات  غير  تئمس المج س الشت  الب د  يجينلم قاميننا نو يرخّصلا الخصت م نلصهمثا  والصتةير، 29-90ال القامينو تقم  68الخاةب  اةب مص 24

 .اةصينف ل شروط والأشلاا القامينمم 

 .22، ص   الخرجع الةاحمالبناء والهد  م الصشريع ا زائر لزت  الزيل، إجراءاأ اددات قراتاأ  25
"لا يملل القما  شّ  لة م  هد  جزئم  نو ك م  لبناي  ةوو الحاينا  ل ى نمعّ: عان 60الخاةب ، امث ما  1991اا   28الخؤتخ م  91/176اةب الخرسين  الصنيمت  تقم  26

واقت  م الاو اانّف نو م طريم الصانمف م قائة  الأالات الصاتعم  نو الختةاتي  نو الةماام  نو الثقافم  نو الطبمتم  طبقا  الخةبم ل ى تخا  الهد  وذلح لنداا سلينو هتا البناي 
 للأالا  الصشريتم  والصنظمةم  الخطبق  ل مها، نو لنداا سلينو البنا أ الآي   ل هد  سندًا لبنا أ لاوتب".



، شمع لا يملل القما  ش  لة م  هد  جزئم  نو ك م  19‑15ال الخرسككككككككككككين  الصنيمت  تقم  70الخاةب  كةا ماكككككككككككك 
 04‑98لبناي  ةوو الحاينا اةبقا ل ى تخا  الهد ، وذلح لنداا سلينو هتا البناي  محةم  شالا  القامينو تقم 

 ، وه  الخةاااأ والخيناقع ااةم  الثقافم .الخصت م بحةاي  الترائ الثقام 1998يينممين 15الخؤتخ م 

 إجراءات منح رخصة الهدم الفرع الثاني:

 طلب الحصول على رخصة الهدم أولا:

 :الهد  ال دااب الاي  والخصةث  م خا ت  بط  فامع يملل ،19-15ال الخرسين  الصنيمت   71الخاةب  اةب

 الخالح، الت  ل مع نو يثب  ديصع حيناسط  مةخ  ال لقد الخ لم . -

 بمقصضى وكال  تسمم . وكم  الخالح -

 .الحائز-

 الهمثا  التةينام  الخخاّا  لها البناي  بمينجب لقد إةات  كا هاأ الخةصيمدب ال مزع الخ لم  ل ةنيت  التةينام . -

"...يصضككةل الخ ف الخرفم حط ب تخاكك  الهد  الت  : نمع19‑15ال الخرسككين  الصنيمت  تقم  72ماكك  الخاةب كةا 
يتدا الصب ةتاساأ م الهندس  الختةاتي ، الين ئم الآسم ، الخؤشر ل مها، ك  وبمق  اةب الغرض الت  خاا  

 لع، ال طرف الخهندس الختةات  والخهندس الخدف:

 .ساةمم الخينقع ل ى الة م الخناسب الت  يةةح حصكديد اينقع الخشروع -

 .ال البناي  الآي   ل هد  1/200نو  1/500مخطل ل لص   يتد ل ى س م  -

 .سقريرا وستهدا ل ى القما  حتة م  الهد  م اراا  والينسائ  التي يصت  اسصتةالها حاي  لا ستلر اسصقرات الخنطق -

فاق الخ ف بمكضككككككككككككككر خ ب ( ناصات ال البناي  المجاوتب يجب إت 03لنداا سصيناجد البناي  ل ى حتد نق  ال بلاب  )و -
اؤشكككككرا ل مع ال طرف اهندس ادف يشكككككير إ  الطريق  التي يصت  اسكككككصتةالها م لة م  الهد  الخملامملم  نو المدوي  

 .والتصاة الخةصتة  والينسائ  التي يجب اسصخدااها قاد  ةاو اسصقرات الخباف المجاوتب

 .مخطل اراا  الهد  وآجالها-



اصياظ حع م اال  الهد  ل بناي ، يحدة ا زء الت  يصت  هداع وا زء الت  يصت  الا 1/100مخطل ل ى سكككككككككك م -
 .ا زئ 

 الصخامص ااصة  ل ةلاو حتد شغينتا ".-

 مةككككككخ إ  تئمس المج س الشككككككت  الب د  ا  اينقع البناي ، يرسكككككك  ط ب تخاكككككك  الهد  والخ ياأ الخرفق  حع م بلائ
 .27الت  ية ةع تئمس المج س الشت  الب د  الخخصص إق مةما م ميس المين ويةص   تيخ افيداع ل ى اليند  

 28الفرع الثالث: البت في طلب رخصة الهدم

لمج س الشكككككككككت  الب د  احتد الصكقمم م الخ ف خلاا ادّب شكككككككككهر احصداء ال  تيخ إيداع ا ف الط ب، ل ى تئمس 
 إددات قراتا حشتخو تخا  الهد  إاّا نلخينافق  نو الرفض.

 قبول طلب رخصة الهدمأولا: 

تئمس المج س الشت    ز ي 19-15ال الخرسين  الصنيمت  تقم  72الخاةب إذا سينافرأ الشروط القامينمم  التي سضةنصها 
ال  76ي  طبقا لنص الخاةب الينامدب لين كككككع اد لالمات البنا الب د  بمنح تخاككككك  الهد  لنداا يلينو الهد  الينسكككككم  

 .الخرسين  ميةع

 طلب رخصة الهدم ضرفثانيا: 

 يرفض الط ب م الحالاأ الصالم 

 امتدا  الاي  لدى الطالب، ويلينو ذلح م اال  امتدا  سند الخ لم  نو الصينكم .-

 .19-15ال الخرسين   72اّ ف ناد الين ئم الصقنم  الخط ينح  م الخاةب -

نلنةككككككككب  ل صخاككككككككمص ااصة   كةا هين الحاالد  امةككككككككصا  الين ئم الصقنم  الخقدّا  تفق  الط ب اع قينالد التةراو  -
 ل ةلاو حتد شغينتا.
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 م تئمس المج س الشت  الب د  تخا  الهد  حتد نخت تن  الشبات الينامد ل ى اةصينى الب دي  ، حدلا ال اااد ية نو ،19‑15ال الخرسين  الصنيمت  تقم  78ما  الخاةب   28
اص والأشخ الخااد وسبد (  176‑91ال الخرسين  الصنيمت  تقم  68الخةصشاتب ) الخاةب الدول  الخل ي  نلصتةير ل ى اةصينى الينلاي  والشخاماأ التةينام  والخااد نو الهمثااأ 

( ييناا احصداء ال  تيخ اسصلا  ط ب إحداء الرن ، ويجب ل مها نو ستمد الخ ف الخرفم حط ب إحداء الرن  م الأج  15التةينام  نو الهمثااأ تنيها الاسصشات  م ادب نة  لشر )
الرن  ات    إ  لمج س الشت  الب د  تخا  الهد  إ  دااب الط ب، وم اال  افقرات نلرفض نو إحداء تن  بمينافق  اع تحيظاأ خاد  يجب سب مغ القرات و ويب غ تئمس ا ميةع.

 .دااب الط ب



 شهادات التعمير :بحث الثانيالم

 التعريف بشهادة التعميرالمطلب الأول: 

مخصاككككككك  حتلح وهتا  ستص  شكككككككهاةب الصتةير شكككككككهاةب إةاتي  ساكككككككدت حتد ةتاسككككككك  ةقمق  ل ة ف ال طرف جه  إةاتي 
مصم سناوا سترييها ال خلاا الصتريف س، ل رقاح  الةاحق  ل ى الأشغاا التةرامم الينبمق  لها نهمم  نلغ  فه  ستص  نةاب 

 بها فقها و قاميننا و كتا طبمتصها القامينمم .

 وطبيعتها القانونية تعريف شهادة التعميرالفرع الأول: 

اتتي ال :" يملل لل  شخص طبمت  نو اتنين   90/29ال القامينو51مص الخشرع م الخاةب التعريف القانوني: 
قب  الشكككككككروع م الدتاسكككككككاأ نو يط ب شكككككككهاةب ل صتةير ستتي اقينقع م البناء و الاتسياقاأ التي اضكككككككع لها الأتض 

 29الختنم ".

 م البناء و الاتسياقاأ. الخصيكص ل ةاةب ي كظ نلا شهاةب غير إجباتي ، وكتا نلا شهاةب تحدة ل ةتتي اقينقع

 ف ل يقهاءهتا اا ذكرسع الخاةب  تك  نار الصتري

 لرفها لدب فقهاء حصتريياأ ساب م اتجاا وااد ال حمنها:التعريف الفقهي: 

"شككهاةب ات ينااأ تحدة ل ةتتي اقينقع م البناء و الاتسياقاأ التي اضككع لها الأتض الختنم  و سزوةا بهتا الخت ينااأ 
 30يط بها حتد ذلح". ال نج  نو يصاينت ن  ادى سنةصم غايصع ال البناء اع نالا  تخا  البناء التي

و لرف  نيضككككككككككككا ل ى نلا:" وبمق  سةكككككككككككك م حناء ل ى ط ب شككككككككككككخص ست  اقينقع م البناء و افتسياقاأ ال ةمع 
الأشككككلاا التي اضككككع لها الأتض و تأسككككمةككككا ل ى ذلح ستد هتا الشككككهاةب نةاب هاا  لرقاح  الةكككك ط  الخخصاكككك  ل ى 

 31نشغاا الصتةير".

  الخت ينااأ ال نج  نو تحدة ك  الخت ينااأ اقادكككككككك  نلأتض و تحدة ل ةتتي كول مع فشككككككككهاةب الصتةير ه  وبمق  
 يحا  لع ساينت ادى امةصااها اع غايصع م البناء.
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 ب.الطبيعة القانونية لشهادة التعمير:

ال خلاا الصتريف يصب  نو شككهاةب الصتةير وبمق  سين ككمكم  فه  لا سنشككتخ ن  اقينق و لا تمنح ل ةةككصيمد 
  مشاط و ل ى ذلح فه  لمة  قرات إةات  و لمة  مح  ل طتل افةات  و القضائ  لألا سب  اا انها القما  ش

هين اينجينة ل ى نتض اليناقع فه  لا سلينو مح  مزاع قضائ  لألا لرة وبمق  ال الخت ينااأ اينا القطت  الأت م  و 
 .32ءافتسياقاأ الخرسبط  بها و ه  وبمق  سب  ل ى نساسها نالا  تخا  البنا

يملل القينا اينا الطبمت  القامينمم  لشكككككككككككككهاةب الصتةير نلا وبمق  و لمةككككككككككككك  تخاككككككككككككك  ح  تة ال افةاتب يحة  و 
اينادياأ القرات الاةات  سة م لطالبها ال نج  إهصدائع نلخت ينااأ الخصت ق  نلأت م  ناا الخنالملاأ الخترو   حشتخو 

مصمص  و نبر لطبمتصها القامينمم  و لمس سككككككككببا فلصباتها قراتا هتا الشككككككككهاةب ناا  ا ه  القضككككككككائم  الخخصاكككككككك  إنما هين 
 33إةات .

خاككككص لها الخشككككرع ماككككينص  شككككهاةب الصتةير كغيرها ال الشككككهاةاأإجراءات منح شـــهادة التعمير: الفرع الثاني: 
ى الين ئم الخلينم  و تحديد اجراءاأ الحاينا ل مها و النص ل   19/15و  176/91و 09/29قامينمم  ال حمنها

ع الناكككككككككككككينص و حماو ل ة ف و كتلح تحديد ا هاأ الخخص ي  حصةككككككككككككك مم هتا الشكككككككككككككهاةب، م اا ي   تح م  ك  هاس
 اجراءاأ و ا ف الحاينا ل ى شهاةب الصتةير.

دتاسصع، ال طرف دااب لنوا إجراء يجب القما  حع، هين سقديم ط ب حشتخلا إ  ا ه  افةاتي  الخخصا   .أ
ةب الصتةير ال : "يتد ط ب شكككككككككها15/19ل الخرسكككككككككين  الصنيمت  تقم ا 3الخاككككككككك ك د و التي ادةأ الخاةب

 طرف الخالح نو ال طرف اينك ع نو ن  شخص اتتي"

م ع نو الشخص الختتيد و ل مع هتا الخاةب ادةأ دي  طالب الشهاةب إاا نو يلينو ال طرف االح التقات، نو وك
 و هين ك  شخص لع اا ك  م التقات .

يملل ساككنيمها إ   و 19/15ال الخرسككين   3و ئم إةاتي  ادةتها الخاةب يصت  ل ى دككااب الاككي  سقديم .ب
 دني :

 وثائق إدارية تثبت صفة طالب الشهادة: الصنف الأول:

 ب الشهاةب."ط ب خط  ممض  ال طرف طال ادةتها الخاةب سالي  التكر م فقرتها الأو  والثامم :
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 سم االح الأتض"ا

 اد نو هتا الين ئم سصةث  م: 91/176  الصنيمت ونلرجينع إ  الخاةب " ال الخرسين 

 سم االح التقات و لنينامع و الخةاا  و الخراجع الخةاام  إو وجدأ".ا"ط ب يصضةل 

   خاد  بمالح التقات.الخلااظ ن  الخرسين  ا ديد اكصيى حتكر اسم الخالح فقل و ب ي ز  حصبماو ن  ات ينا

 محل الطلب مع قواعده العمران. الصنف الثاني: وثائق تقنية تبين إنسجام

 :15/19ال الخرسين 3،4،5/ف 3و هين اا ادةسع الخاةب 

 يةةح حصكديد القطت  الأت م . "ساةمةا اينا الين تم ،

 ساةمةا يين ح ادوة القطت  الأت م  الخصيناجدب م ادوة اامل التةراف.

 يصضةل ط ب "حطاق  الخت ينااأ" ميس البماناأ االدا هيني  الخالح."

ةع م مةككككككخص  بمقر حتد اتفاق الط ب نلين ئم اللالما  و ااصيناءا ل ى الخين ككككككينع ال طرف دككككككااب الاككككككي  يين و 
 المج س الشت  الب د  الخخصص إق مةما اقاح  ود  ايداع ية م م المين  ذاسع.

 34و سة م الشهاةب ال طرف تئمس المج س الشت  الب د  الختتي.

م  مخطل شغ  الأتا   الختةينا حع نو حالاام  الخخطل الصينجمه  ل صهمثا  و سرسبل دلاام  شهاةب الصتةير حالاا
و الصتةير م اال  لد  وجينة مخطل شككغ  الأتا كك  و ه  ادب سككن  واادب احصداءا ال  تيخ الصب مغ طبقا ل ةرسككين  

ل شغ  ارسبط  حالاام  مخط 15/19، م ا  ندبك  م ظ  الخرسين  الصنيمت  تقم 176كككك 91الصنيمت  تقم 
الأتا ككك  الختةينا حع نو حاكككلاام  الخخطل الصينجمه  ل صهمثا  و الصتةير م اال  لد  وجينة مخطل شكككغ  الأتا ككك ، 

 35ناا حطاق  الخت ينااأ الخةصكدب  بمينجب هتا الخرسين  ا ديد فصكدة دلاامصها حثلاب  نشهر.

و م اال  لد  اقصناع الطالب نلرة الت  يب غ لع ال قب  افةاتب، نو م اال  سككككككككككككككلينتها لل الرة خلاا الآجاا 
الخط ينح  يملنع نو يينةع طتنا لدى الينلاي  اقاح  ود  و يحدة نج  سة مم الرخا  نو الرفض الخةبب بخةة  لشر 

لصتةير م اال  لد  الرة ل ى الطتل الأوا خلاا الخدب يين ، كةا يملنع نو يينةع طتنا  مما لدى الينلماتب الخل ي  ن
اادةب التي س    تيخ إيداع الطتل، و م هتا الحال  تأار ااكككككككككككككاد الينلماتب ااكككككككككككككاد الصتةير الينلائم  ل ى نسكككككككككككككاس 
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الخت ينااأ الخرس   ال طرفهم نلرة نفيجاب ل ى دااب الط ب نو بإخطاتا نلرفض الخةبب م نج  نة  لشر 
ا احصداءا ال  تيخ إيداع الطتل، نو يرفع ةلينى لدى ا هاأ القضككائم  الخخصاكك  للل الخشككرع ب يحدة اينالمد و يينا

 36كميم  هتا الطتينو.

 ال طرف ا هاأ الختنم . و ل مع فشهاةب الصتةير كغيرها ال الشهاةاأ تمر بمصةينل  اجراءاأ لالداةها و انكها

صتةير ال نةواأ الرقاح  ل ى لة م  الصتةير حاككككي  اةككككبق  قاككككد الصكلم ستد شككككهاةب ال.أهمية شــــهادة التعمير: 3
الأكمد و الخةككصةر م هتا التة م  و ال ض  ككبل الصينسككع التةراف اةككب الخينادككياأ و الخقايمس الختةاتي  الخرخص 

 37بها ال طرف افةاتب اا م  نف اف  إ  محاول  سينفير محمل لةراف اصصامس.

امم  البناء ل ى الأت ككككككم  و شككككككروط تجزئصها و افاداة نلخت ينااأ لل الخةككككككاا  الخصبقم  القاح   كةا نلا سضككككككةل إال
ل بناء كةا نلا وسكككككم   تقاح  ل ى اشكككككروع البناء ، وكتا اللثاف  الخةكككككصه ل  و الخصبقم  ل ى الأت كككككم ، كةا سدا ل ى 

لد  ستر كع للإلتراض لند إقاا  الأشكغاا اقينق الخالح م البناء ل ى الأت كم  طيناا ادب دكلاامصها و سضكةل لع 
 38م الحدوة الخقرتب فمها.

صتخكد و الصترف ل ى م ميس الينق  تمنكع وق  كام لأمشكككككككككككككككاء البناء فةل خلالها يصةلل طالبها ال الو 
ام  نها خلاا الةككككن  الخقرتب لاككككلااقينقع م البناء ل ى الأت ككككم  و الحدوة افةاتي ، لحم الخ لم  كينو افةاتب لا يمل
 صتةير م محمل سنيمتها.الشهاةب إلاةب النظر م اقينق البناء اادةب بمينجبها اتى و لين ص سغمير نةواأ ال

 شهادة التقسيم. المطلب الثاني:

 التعريف بشهادة التقسيم.الفرع الأول: 

سكككمصم سناوا سترييها ال تةراف، شكككهاةب الصقةكككمم وبمق  لةرامم  هاا  نقرها الخشكككرع ا زائر  لحةاي  و سنظمم مةكككم  ال
 خلاا الصتريف بها فقها و قاميننا و كتا طبمتصها القامينمم .

 تعريف شهادة التقسيم. .أ

لصقةكككككمم وبمق  سب  ااا ماكككككع: "...،ستص  شكككككهاةب  15/19ال الخرسكككككين 1ف/33 كككككةن  الخاةب التعريف القانوني:
 "شروط إالامم  سقةمم ا لم  لقاتي  ابنم  إ  قةة  نو لدب نقةا ...
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: لرف  ل   نلا: " وبمق  لةرامم  تمنح م اِطات سنظمم لة ماأ البناء و ه  اينا الخةككككككككككككصيمد انها التعريف الفقهي
 39القما  حتة ماأ الصقةمم ل تقاتاأ الخبنم "

 ول ى ذلح فه  شهاةب اص التقاتاأ الخبنم  فقل، لصةهم  لة م  الصقةمم.

 الطبيعة القانونية لشهادة التقسيم.

شككككككرع ا زائر  ب يحدة الطبمت  القامينمم  لشككككككهاةب الصقةككككككمم وللل ال خلاا الناككككككينص القامينمم  انها إو الخ
التي سنص ل ى  19/15ال الخرسكككين  الصنيمت 37انع، ومص الخاةب 59الختدا و الخصةم م مص الخاةب 29/90قامينو

نشلاا الخناينص ل مها م هتا  نمع: "يصم تحضير ط ب شهاةب الصقةمم ل ى اةصينى الشبات الينامد ل ب دي  حنيس
 40الخرسين  بخاينص تخا  البناء"

ال خلاا هتا يملل القينا نو شككهاةب الصقةككمم تحضككر و سةكك م وفم إجراءاأ الخناككينص لنها فدككدات تخاكك  
البناء و نلصبات هتا الأخيرب قرات إةات  فنو شهاةب الصقةمم كتلح ستد كتلح لمنطبم ل مها شروط القرات افةات  

 41الخصةث  م ددوتها لل افتاةب الخنيرةب ال إادى س طاأ افةاتي  الخخصا  وإادابع لأبر قامينف.

 إجراءات الحصول على شهادة التقسيم.الفرع الثاني: 

 والتي نولهاد 15/19ذكر الخشرع اجراءاأ الحاينا ل ى شهاةب الصقةمم م الخرسين 

دتاسصع، ال طرف دااب لإ  ا ه  افةاتي  الخخصا   نوا إجراء يجب القما  حع، هين سقديم ط ب حشتخلا .أ
صقد  الخالح نو اينك ع : "ينبغ  نو ي15/19ال الخرسكككين  الصنيمت  تقم  34الخاككك ك د و التي ادةأ الخاةب

 حط ب شهاةب الصقةمم  الخينقع ل مع الت  يرفم نمينذج انع بهتا الخرسين "

  ع نو الشخص الختتي.ينو ال طرف االح التقات، نو وكمول مع هتا الخاةب ادةأ دي  طالب الشهاةب إاا نو يل

 ول ى الختتي نو يدلم ط بع:
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إاا حنةككخ  ال القامينو الأسككاسكك  إذا كاو الخالح نو الخينك  شككخاكككا  ووإاا نلصينكم ،  إاا حنةككخ  ال لقد الخ لم ،
 42اتنين .

 : 19/15ال الخرسين   35يصت  ل ى دااب الاي  سقديم و ئم إةاتي  ادةتها الخاةب .ب

 " ككك ساةمم ل ةينقع يتد ل ى س م اناسب يةةح حصكديد تمركز الخشروع ،

 الاسم  : التي سشصة  ل ى البماناأ 1/500نو  1/200كككككالصااامم الترشمدي  الختدب ل ى س م 

 كك ادوة القطت  الات م  و اةااصها،

   و الخةاا  الخبنم  ال الأتض،الم  للأت مكك مخطل كص   البماناأ الخينجينةب ل ى الخةاا  الات م  و الخةاا  الاة

 كك حماو شبلاأ الصهمثا  الخيندينل  نلقطت  الأت م ،

 كك اقترام سقةمم الخةاا  الأت م ،

 43كك اامص القطع الأت م  الخقرتب م إطات مةب  الصقةمم." 

 .44الأتضحتدها يرس  الط ب م نس مةخ إ  تئمس المج س الشت  الب د  ا  وجينة قطت  

و حتد اسصلةاا ةمع الشروط ل ى ا ه  الخخصا  او سادت قرات تفض نو انح سة مم شهاةب الصقةمم و نو سب غ 
 45الختتي خلاا شهر الخيناع لصاتيخ ايِداع الط ب.

 أهمية شهادة التقسيم .1

لعد لألا لا سغير  ستص  شككهاةب الصقةككمم وبمق  إةاتي  سةكك ةها الةكك طاأ افةاتي  فه  كاشككي  ل كم و لمةكك  انشككثا 
اقينق البناء الخصت ق  نلتقات لأو التقات نساسا ابتي، فبيناسطصها تمنح لاااب التقات سقةمةع إ  قةة  نو لدب 

 46نقةا .

 فتخهممصها سظهر م إطات سنظمم لة ماأ البناء ال خلاا سقةمم التقات إ  لدب نقةا .
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 شهادة المطابقة. الثالث: طلبالم

قاحصها اتى حتد افمصهاء ائر   كككروتب الحاكككينا ل ى سراخمص و شكككهاةاأ لصةل  افةاتب ال فرض ت نلز  الخشكككرع ا ز 
 تا ااينتهال لة م  البناءد سصصةد هتا الأخيرب م شهاةب الخطاحق  و التي سمصم سناولها  ةل 

 البتدي  ل ى نلةاا البناء،الرقاح   ستص  شهاةب اِةاتي  سصصةد ال خلالهاالتعريف بشهادة المطابقة: الفرع الأول: 
 .سمصم الصطرق لصترييها و كتا طبمتصها القامينمم 

 أ.تعريف شهادة المطابقة:

البناء و الصهمثا  التي يصلي   :"يصت  ل ى الخةصيمد ال تخا  البناء لند امصهاء نشغاا2/ف 63ما  الخاةبقانونا: 
 ".ب اع نالا  تخا  البناءبها إو اقصضى الأار، اسصخراج شهاةب اطاحق  الأشغاا الخنصز 

اا ا ةهينت نو اا اياةا:" سقين  شكككككككككهاةب الخطاحق  اقا  تخاككككككككك  الةكككككككككلل نو سرخمص نسكككككككككصقب 65و ماككككككككك  الخاةب
  نو الصصاتب، اع ارالاب الخةكككككصخدا  إذا كاو البناء مخاكككككاكككككا لينظائف اجصةالم  و سرحيني  نو ل خدااأ نو الاكككككنال

   نو غير الاكم :.اسصغلاا الخؤسةاأ اقطرب نو غير الخلائةالأالا  الصشريتم  و الصنظمةم  م امداو 

 الخشرع ب ينص دراا  ل ى ستريف شهاةب الخطاحق  ،  تكا ذلح نار الصتريف ل يقهاء.

ه  وسككككككم   ال وسككككككائ  الرقاح  البتدي  سثب  إاالم الأشككككككغاا طبقا ل صاككككككاامةم الخاككككككاةق ل مها وفقا لبنينة و فقها: 
 47رخص بمينجبها فصح الأااكل ل صةهينت نو الةلل اةب مينلم  البناءنالا  تخا  البناء و ي

ستص  شككككككككهاةب الخطاحق  وبمق  اِةاتي  سةكككككككك م ال قب  تئمس المج س الشككككككككت  ب.الطبيعة القانونية لشــــــهادة المطابقة: 
ل مها الب د  حتد اِتما  الأشككغاا لصب  ادى اطاحقصهةا و امةككصااها اع نالا  تخاكك  البناء ال ساككاامم ااككاةق 

و سنيمت الالصزاااأ ل ى لاسم الخرخص لع فمصب نو يت م افةاتب نمصهاء نشككككككككككككككغاا البناء اتى سصةلل افةاتب ال 
 48فرض تقاحصها ل ى ذلح.

ةب وفقا لخا ماكككككككك  ل مع وبما نو تئمس المج س الشككككككككت  الب د  هين سكككككككك ط  إةاتي  ساككككككككدت قراتها بإتاةب انير 
ينامد م سةككككك مم شكككككهاةب فنو تئمس المج س الشكككككت  الب د  هين الخخصص ال 19/15ال الخرسكككككين  الصنيمت   64الخاةب

 الخطاحق .
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يملل القينا نو شككككككككككككككهاةب الخطاحق  ستد قرات اِةات  لأو ال خاككككككككككككككائص قرات افةات  هين الطتل فمع ناا  ا ه  
 49احق .الخادتب ل قرات نو تفع ةلينى ناا  ا هاأ القضائم  الخخصا  و هتا ينطبم تمااا ل ى شهاةب الخط

 اِجراءات الحصول على شهادة المطابقة.الفرع الثاني: 

إو إجراءاأ انح شهاةب الخطاحق  سبدن حصقديم الط ب إ  ا ه  الخخصا  و ه  ميةها التي انك  تخا   .ن
البناء، و يصم الط ب حتد امصهاء نشغاا البناء طبتا، يينةع ساريح امصهاء الأشغاا ل بنا أ ذاأ الاسصتةاا 

ةال  نو البنا أ الخةككككككصقب   الةككككككلتي، ناا نلنةككككككب  ل صصهمزاأ و البنا أ ذاأ الاسككككككصتةاا الةككككككلتي ا 
، و لع نج  ctcل صةهينت يينةع محضككر سةكك مم الأشككغاا اتدا ال طرف الهمثا  الينطنم  ل ةراقب  الصقنم  ل بناء 

 50بلابينو يين  احصدءا ال  تيخ امصهاء الأشغاا ل قما  حتلح.
لمج س الشككككت  الب د ، احتد إيداع الصاككككريح نمصهاء الأشككككغاا، تجةع ال صن  حناء ل ى اسككككصدلاء ال تئمس  .ب

خ إجراء الخراقب  لل طريم م نج  نة  لشر يين ، ض يقين  الرئمس بإخطات الخةصيمد ال تخا  البناء حصاتي
 إشتات نلخروت، وذلح قب  ثمامم  ن   ل ى الأق  ال  تيخ إجراء الخراقب .

تا الغرض محضككككككر جرة الألةاا التي حتد لم تب اينقع البناء و اتاين  الألةاا، يحرت نلضككككككاء  ن  الخطاحق  له .أ
تم  اتاينصها و اراقبصها، سب  فمها تنيها و ةمع الخلااظاأ اينا اطاحق  الأشككككككككككككغاا التي قاا  بمتاينصها 
اع نالا  تخاكككككككك  البناء الخةنينا ، بحمث يصم الصينقمع ل ى هتا ااضككككككككر م ميس المين  ال طرف نلضككككككككاء 

 51ال صن 

  احصداءا ال  تيخ خروج ال صن  و ذلح إذا سب  ااضر اطاحق  نشغاا البناء وسة م الشهاةب م نج  ثمامم  ن 
التي ص الامصهاء انها اع نالا  تخاككككككككككككككك  البناء، و م اال  إذ سب  التلس ن  لد  إاالم الأشككككككككككككككغاا طبقا 

 52حق .ل صااامم الخااةق ل مع، يلينو الختتي ل ا م نج  لا يصصاولم بلاب  نشهر ل قما  بإجراء الخطا

راا  و ذلح إذا كام  م فقرتها الأخيرب اا اياةاد يملل سةكككككككككك مم شككككككككككهاةب الخطاحق  ل ى ا68و خصة  الخاةب
 الأشغاا الخصبقم  لا سترق  سير ا زء الت  ص الامصهاء ال نشغالع.

 أهمية شهادة المطابقة. .1
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البناء و قب  اسككصتةاا الخبنى نو إو الغاي  ال فرض الحاككينا ل ى شككهاةب الخطاحق  ه  الصتخكد حتد امصهاء لة م  
الاشكككغاا الخنصزب تم  وفقا ل رخاككك  الخةككك ة  و  كككيناحل الصتةير و البناء، و ال ض الصتخكد ال سكككلاا  و اصام  البناء 
ودلاام  نلاسصتةاا، و حتلح سصكقم غاي  نخرى و ه  الحم ينل  ةوو ادوئ الماتاأ نو سلاش  ك   نو جزئ  

 53اير نو التراخ  م اراقب  البناء، مما قد يزهم الأتوام و يص ف الخةص لاأل ةبنى حةبب الغش نو الصق

كةا نو القينالد القامينمم  الخنظة  لشهاةب الخطاحق  تهدف ال خلاا الشروط و افجراءاأ التي سقين  ل مها 
ل جه  و إ   ةاو الصينالمو ح  الخا ك  التاا  ال خلاا ااترا  قامينو التةراو و الحياظ ل ى اقصضايصع ا

الخا ك  اقاد  ال جه   مم  ال خلاا س بم  ااصماجاأ الةلاو و الخؤسةاأ ال خلاا تملمنهم ال 
اسصغلااد و ذلح ال خلاا ااترا  الأفراة لقينالد و نالا  قامينو البناء حاي  لاا  و ااترا  تخا  البناء حاي  

ل ى تخا  البناء لا يملل الباف ال الحاينوا ل ى خاد  لألا ستص  كةرا   نولم  لشهاةب الخطاحق  فتد  الحاينا 
شهاةب الخطاحق  نو اتى الحاينا ل مها و لد  ااترا  اينادياتها لا يملل كتلح انح شهاةب الخطاحق  ال ا هاأ 

 الختنم  و اسصغلاا الخبنى.54

نامل التا  لتي قد س كم مةصخ ص نو شهاةب الخطاحق  ستد وسم   نااو لضةاو سياة  الأ رات اللبير ا
 و نمةصا  الِاطات الخبتي اهةا كام  طبمتصع و الينناسع.

 خاتمة:

تةراف، واردا انع ل ى تحقمم او امصشات البنا أ اليين يني  والتشينائم  نةى ا  افخلاا نلنظا  التا  ال 
 19-15الخرسين   نهمها لصتةيرمظا  لةراف اصينالمو قا  الخشرع بإددات لدة ال الناينص القامينمم  التي سنظم لاا ا

  والبتدي  ل ى البناء ونط م جاء نلتديد ال الصتديلاأ والأالا  التي تهدف لصكةكككككككك  وسيتم  الرقاح  القب مالت  
 .انها االااا خاد  ااط ح لقينة الصتةير ل ى ةمع الشهاةاأ والرخص الخط ينح  م لة م  البناء وقرت لل 

صهمثا  ضبل النةم  التةراف لل طريم الرقاح  ل ى مخص ف لة ماأ اللقامينمم  ستص  لقينة الصتةير آلماأ إةاتي  -
د  الاء   للانحرافاأ التديدب التي سشينا المجاا الحضر  واالاأ لو ع اد لائ -التةرامم ، كاو الهدف انها: 

 البنا أ.

 تحقمم اطاحق  البنا أ الخنصزب. -
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 الحياظ ل ى الخظهر ا ةاع ل ةدين .-

 

 


