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   : ملخص

القانون الجزائري   في للعقار الفلاحي الوقفي آليات الاستثمارتبيان  ىتهدف هذه الورقة البحثية إل
حيث تم التركيز على  وفق أساليبه المتعددة   07/   01قانون   ما تناوله وجه الخصوص  ىوعل

والمغارسة والتي  حيث تطرق القانون إلى صيغة الإجارة والمزارعة والمساقاة الزراعي.  الاستثمار
  الأصول الوقفية ىعل للمحافظة، وذلك الحكر والمرصد   ،إضافة إلى تخص الاستثمار الزراعي 

تحقيقا لأهداف الوقف كتحقيق التنمية ودوره في توزيع الدخل والثروة .   كذا و  وتأبيدها،  

 .  العقار الفلاحيالاستثمار الوقفي ،  : الكلمات المفتاحية

 
Summary: 

The purpose of this paper is to identify the mechanisms for the endowed investment of the 

agricultural property in Algerian law. In particular, Act No. 01/07  with its various methods, 

focusing on agricultural investment. The law addresses the form of rent, farming, bargaining, and 

arrogating, which concerns agricultural investment, as well as monopoly and observation, in order 

to preserve and perpetuate endowed assets, as well as to achieve the goals of the endowment, such 

as the achievement of development and its role in the distribution of income and wealth. 

Keywords: endowed investment, agricultural property. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 مقدمة :  

ــة القطاع الوقفي   يتكون      ــســــ من جزأين هامين متكاملين ومترابطين، الأول كلي وهو الإدارة أو الهيئة أو المؤســــ
التي تشـــرف وتدير وتســـتثمر أموال الوقف ، أما الجزن الثاني وهو الوحدة الوقفية )الوقف( ، حيث تقوم المؤســـســـة 

لأخرى بكونها مؤســـســـة  الوقفية بمجموعة من الأنشـــطة بعيدة عن الدوافع الربحية ، وهي تختلف عن المؤســـســـات ا
ولقد أصـبح لزاما على المؤسـسـة الوقفية  .غير هادفة للربح اقتصـادية، اجتمايية تنظمها قواعد الشـريعة الإسـلامية  

اسـتثمار الأصـول الوقفية ، وذلك بتها  اأن تواكب وتسـاير التطورات الحاصـلة في بيئتها بما يتما ـى مع خصـوصـي
 ه.وتثميرها حتى نضمن بقان الوقف وتأبيد 

ــاته  ــسـ ــادياو   اتنموي  ادور  يلعب الوقف بمؤسـ ــة الوقف تمويل العديد من    اقتصـ ــسـ في المجتمع ، إذ يمكن لمؤسـ
المشــــــاريع، مما يخفف العبن على ميزانية الدولة، وتســــــاهم في تنشــــــين الاقتصــــــاد الوطني من خلال المشــــــاريع 

ادية، إلا أن واقع الأملاك الوقفية في الوقفية في  ــــــتى المجالات منها الصــــــحية والتعليمية والاجتمايية والاقتصــــــ
ــلبا ــتثمرة بطريقة ايجابية، مما انعك  ســ ــة الوقف ودورها التنموي والاجتماعي، فقد  بلادنا ليســــت مســ ــســ على مؤســ

كان مرجوا أن يكون الوقف معينا ماليا لمؤســـســـة الوقف و تنمية المجتمع، ولكن القصـــور والضـــعف الذي أصـــا  
 لى الأوقاف مما يدعو إلى ضرورة إعادة النظر في كيفية استثمار هذه الأملاك.الوقف ومؤسساته أمسى عبئا ع

إن اســتثمار الأوقاف اســتثمارا ايجابيا يخفف على كاهل الميزانية العامة للدولة، إذ يمكن للوقف أن يوفر مناصــب  
  غل للشبا ، ويساهم في تحقيق الأمن الغذائي.

حيـث عمـدوا إلى العثمـاني كثيرة ومتنوعـة ، نظرا لإابـال الجزائريين على الوقف ،كـانـت الأملاك الوقفيـة في العهـد  
ــاتينهم ودورهم ، لكن المســــــتدمر الفرنســــــي خربها وأهملها وحولها إلى أملاك خاصــــــة ، وبعد   وقف أراضــــــيهم وبســــ

ية  المتضـــمن نظام الأملاك الحبســـ  1964ســـبتمبر    17المؤرخ في   64/283صـــدر أول مرســـوم رقم الاســـتقلال ، 
والمتعلق   1991أبريــل    27ه الموافق ل    1411 ــــــــــــــوال    12المؤرخ في    10  –  91العــامــة . لام تلاه قــانون   

،  مما ســـــاهم في اســـــترجاع بعضـــــا من    01/07، لام قانون     381/   98المرســـــوم التنفيذ ي بالأوقاف  وكذلك  
ــتثمار وتنمية الوقف . لكن  الأوقاف  ــتثمار وتنمية الأملا  ، وفتح آفاقا لاســـــ ــة العقار الفلاحي ك الوقفية  اســـــ خاصـــــ

       . واجهته مشاكل كثيرة ألارت سلبا على عملية الاستثمار

ــتثمار الوقفي ا آليات تمثل  : فيم ت  ةالتالي  إلى طرح الإ ـــــــــــــكالية  دعوناوهذا ما ي التي تناولها  للعقار الفلاحي لاســـــــــــ
 ؟الجزائري  قانون ال

 :  احث مبلالاث وللإجابة على هذه الا كالية قسمت هذه الورقة إلى 

ــمن   ــتثمار الوقفي ويتضـــــــــ ــمن تعريفا   الب مطلالالاة  المبحث الأول : ماهية الاســـــــــ  للوقف : المطلب الأول : تضـــــــــ
لتبيان أركان أما المطلب الثالث  فخصـص    تعريف الاسـتثمار الوقفي وعلاقة الوقف بالاسـتثماروالمطلب الثاني : 

  ومعايير وأهداف الاستثمار الوقفي



   

المطلـب الأول :   مـا  وه مطلبينحيـث احتوى على آليـات الاســــــــــــــتثمـار الوقفي للعقـار الفلاحي أمـا المبحـث الثـاني  
الاسـتثمار الوقفي   آليات  فيه  وفيه تناولناالمطلب الثاني :  و   الأمور المتصـلة باسـتثمار مال الوقفتطرقنا  فيه إلى 
  في القانون الجزائري 

ــيمه إلى لالاث مطالب المطلب الأول : الوقف وفي  ــتثمار الوقفي في التنمية فتم تقســـ المبحث الثالث :  دور الاســـ
دور الوقف في التنميـة الاقتصــــــــــــــاديـة و المطلـب الثـالـث : دور الاســــــــــــــتثمار   والتنميـة والمطلـب الثـاني تنـاول

 الدخل والثروة .الوقفي في توزيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 الوقفي :  الاستثمارالمبحث الأول  : ماهية  

وســلم إلى يومنا هذا ، لما لوقف مكانة هامة في الفكر الإســلامي منذ عهد النبي صــلى الل عليه  يكتســي  ا       
 المجتمع . و  الفرد  علىوآلاار وائد له من ف

 تعريف الوقف :  المطلب  الأول : 

منه : )  الوقف حب  العين عن    3في المادة   10  –  91لقد عرف المشـــــــــــرع الجزائري في قانون                 
 1التملك على وجه التأبيد والتصدق بالمنفعة على الفقران أوعلى وجه من وجوه البر والخير (

 .  2 إرادة منفردة (: ) الوقف عقد التزام تبرع صادر عن  4وكذا في المادة 

 نزيه حماد الذي رجح تعريف صاحب المقنع وهو : ) تحبي  الأصل وتسبيل المنفعة (.وعرفه 

تعريف الصاوي في بلغة السالك أ مل لجميع أنواع الوقف ، ومعبرا في الوقت نفسه عن رأي المالكية تعبيرا   جانو 
  دايقا . فقال في الوقف :

 .  3ه لمستحق مدة ما يراه المحب ِّ  ( هو جعل منفعة مملوك أو غلت) 

 تكمن أهمية الوقف في النقاط التالية ::  أهمية الوقف

 مصدر تمويل دائم يحقق مصالح خاصة ومنافع عامة ، -1
 الوقف أوسع أبوا  الترابن الاجتماعي ، -2
 استمرارية الأجر والثوا  وتكفير الذنو   لان أجره لا ينقطع ، -3
 التنمية الاقتصادية والاجتمايية .الإسهام في عملية  -4

 غرضه ومحله :  يمكن الإ ارة إلى أنواع الوقف حسب  أنواع الوقف

 حسب غرض الوقف نجد : الوقف الذري ) الأهلي ( ، الوقف الخيري )العام ( ، الوقف المشترك )المختلن ( 

 الحقوق المعنويةو  لنقود ، و المنقولة ، وقف اويتضمن العقارات ، الأصول الثابتة  حسب محل الوقف : 

 : تعريف الاستثمار الوقفي وعلاقة الوقف بالاستثمار:  المطلب الثاني

 

   1   قانون 91 –  10 المؤرخ في 12  وال 1411 ه الموافق ل  27  أبريل 1991
  نف  المرجع السابق 2  

 منذر قحف ، الوقف الإسلامي ) تطوره ،إدارته ، 3  تنميته ( دار الفكر ، دمشق ، ط 1 ، 2000 ، ص 58



   

قبل الخوض في تعريف الاســــــــــــــتثمار الوقفي لا بد من  إدراك العلاقة بين الوقف والاســــــــــــــتثمار وكذا التمييز بين  
 الاستثمار الوقفي والاستثمار في الوقف واستثمار الوقف

يقســــــــم إلى  ــــــــقين : الشــــــــق الأول  حب     أنه ، نجد ف الوقف : حب  الأصــــــــل وتســــــــبيل الثمرة  يعر من خلال ت
ــتثماري،وهذا ما يتوافق مع  ــمال لمشــــروع اســ ــائه وتجديده و حلاله هو عملية تكوين رأســ الأصــــلا، فالوقف في إنشــ

اني  تســــــبيل  الاســــــتثمار في أحد وجهيه هو تكوين رأســــــمال بمعنى إنشــــــان مشــــــروعات اســــــتثمارية، أما الشــــــق الث
الثمرةا، فغرض الوقف هو الحصـول على منافع وعوائد لإنفاقها فى وجوه البر ، وهذا هو الوجه الآخر للاسـتثمار  

ن للحصول على منافع أو عوائد.   هو توظيف رأس المال المكو 

 من خلال ذلك  يتبين  وجود علاقة عضوية بين الوقف والاستثمار

ســـريعة على مشـــكلات الوقف فى الوقت المعاصـــر يتضـــح أنها لصـــيقة الصـــلة فإنه بإلقان نظرة   أخرى    جهةومن 
 بالاستثمار، فهذه المشكلات إجمالًا هي:

 قلة إنشان أوقاف جديدة، وعلاج ذلك يكون بتنشين عملية الإنشان التي هي في حد ذاتها استثمار. -
 وهى عمليات استثمارية.خرا  الكثير من أييان الوقف القائمة، وهذا يحتاج إلى التجديد والإحلال  -
ــون   - ــتثمرة فيها وهذا نات  عن ســـ ــبة لحجم ر وس الأموال المســـ ــلإلة الإيرادات من الأوقاف القائمة بالنســـ ضـــ

 استثمار أموال الوقف.
ــاليــب   - الاعتــدان من الغير على ممتلكــات الأوقــاف، وهــذا نــات  بــالــدرجــة الأولى عن بع  أســـــــــــــ

 . 4الحكرالاستثمار التقليدية للوقف وخاصة أسلو  
والمحافظة على قدرته الإنتاجية بإصــلاح   ،: بمعنى إنشــان الوقف والإضــافة إليهالاســتثمار  ي الوقف   

مـا خر  منـه )التجـديـد( أو اســــــــــــــتبـدالـه بوقف آخر )الإحلال( وهو مـا يمكن أن نطلق عليـه تنميـة الوقف،  
 للتمويل. اً وهنا يكون الوقف طالب

تصـرف في أوجه البر   التيل الوقف للحصـول على المنافع أو الغلة  : بمعنى اسـتخدام ماالوقف  راسـتثما
 5يكون الوقف ممولا.وهنا   ،الموقوف عليها

:بأنه اســتخدام مال الوقف للحصــول على المنافع أو الغلة التي   الاسـتثمار الوقفيعرف  الأســتاذ عبدالحليم عمر  
 تصرف في أوجه البر الموقوف عليها .

 

لمجمع الفقه الإسلامي المنعقد بمسقن سلطنة   15محمد عبد الحليم علي ، الاستثمار في الوقف وفي غلاته ، بحث مقدم للدورة    4
 1، ص  2004/   03/   11ـ  9عمان ، 

عثماني مرابن حبيب ، آليات لتفعيل صيغ استثمار وتنمية أموال الوقف في الجزائر ، مجلة الميدان للدراسات الرياضية     5
 104، ص   2018جانفي  1، بتاريخ  1والإجتمايية والإنسانية ، العدد 



   

ــتثمـار الوقفي : هو مـا يبـذلـه نـاظر الوقف من جهـد فكري ومـالي من أجـل الحفـام على الممتلكـات الوقفيـة    الاســـــــ
تعارض نصــــا  ــــرييا ، فالاســــتثمار  وتنميتها بالطرق المشــــروعة وفق مقاصــــد الشــــريعة ور بة الواقفين بشــــرط ألا 

الحقيقي والواقعي للوقف هو الانفـاق على أصــــــــــــــول لـاابتـة من ممتلكـات الوقف بييـة تحقيق عـائـد مـالي على مـدى 
  6فترات مختلفة من الزمن .

: إحداث النمان والزيادة بكل ســـبيل مشـــروع من الربح والغلة والفائدة والكســـب وذلك باســـتغلالها    الاســتثمار الوقفي
 في وجوه الاستثمار المتعددة 

من خلال التعاريف الســـابقة يمكن تعريف الاســـتثمار الوقفي كما يلي: هو توظيف للأموال الوقفية ) مؤكدة ( في 
 ر في المستقبل ضمن ضوابن  ريية .أصول متنوعة للحصول علـى تدفقات نقدية أكث

 المطلب الثالث : أركان ومعايير وأهداف الاستثمار الوقفي

 معايير محددة ومضبوطة حتى يحقق أهدافه .  لهأركان و الاستثمار الوقفي  يقوم على 

 :  أركان الاستثمار الوقفيأولا  : 

 : المستثمر ، المال المستثمر ، طريقة الاستثمار   7يمكن حصر أركان الاستثمار الوقفي في لالالاة جوانب وهي 

ــتثمر : والأصـــــل أن يتم اســـــتثمار المال الموقوف من قبل الواقف إذا عين نفســـــه ناظرا أو من يعينه الواقف    المسـ
 ليقوم بهذه المهمة 

 يراده وغلته عين الوقف أو إ لىع الاستثمار: وقد يقع  المال المستثمر

: هي الوســيلة التي يســتخدمها المســتثمر لتنمية الوقف، إما أن يقوم بنفســه بعملية الاســتثمار أو   طريقة الاسـتثمار
  الاقتصاديبإبرام عقود استثمارية على العين الموقوفة مع الراغب في الاستثمار من أفراد النشاط 

  : الوقفي معايير الاستثمارثانيا :  
  :   8 وهي معايير على الاستثمار الوقفي  يقوم

 المشرويية: يعنى الالتزام بالأحكام الشريية فى إنشان واستثمار ا لوقف. -1
تحقيق الهدف من الوقف بصـــفته مشـــروعاً اســـتثمارياً وذلك بالمحافظة على أصـــل الوقف وتحقيق أقصـــى  -2
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 غلة ممكنه.
 مال.تنويع أوجه الاستثمار بما يناسب كل مال موقوف، والتنويع فى محفظة الاستثمار لكل  -3
 العمل على تقليل المخاطر إلى أدنى حد ممكن والاحتياط لها سلفاً. -4

 يحقق الاستثمار الوقفي أهدا ا متعددة منها : أهداف الاستثمار الوقفي :ثالثا :  

 ) التأبيد (المحافظة على أصل الوقف من الاندلاار  •
 الحصول على أكبر عائد للوقف  •
 و عانتهمتلبية حاجات المنتفعين من الوقف  •
 المساهمة في النمو والتنمية  •
 تحسين الوضع الاجتماعي  •

   الوقفي للعقار الفلاحيستثمار لاا آليات الثاني :  بحثالم

ــتثمار   بحث ســــوف نتناول في هذا الم ــبتها لاســ ــتثمار من حيث بيان حقيقتها ومدى مشــــروعيتها ومناســ صــــيغ الاســ
 أموال الوقف .

 الأمور المتصلة باستثمار مال الوقفالمطلب الأول : 

  :  9يلى من أهمها ماو بع  الأمور المتصلة باستثمار مال الوقف  إلى  في هذا المطلب  تجدر الإ ارة

ل الموقوفة لأن لكل مال طريقة أو صيغة استثمار واحدة تصلح لكل أنواع الأموااتفاق على  الأمر الأول: لا توجد  
الاســتثمار، فالعقارات المبنية تكون بالتأجير، والأراضــى الزرايية بالتأجير أو بطرق الاســتغلال   طبيعته في 

تكون بالتأجير أو الاســــتغلال الذاتى، وأما النقود الزراعى من إجارة ومزارعة ومغارســــة ومســــاقاة، والمنقولات  
 فتكون بالإيداع فى المصارف أو الاستثمار فى الأوراق المالية أو المتاجرة بها وغير ذلك.

ه مثل هيئات الأوقاف الحكومية عن    تتم بواســــطة ناظر الوقف أو من ينو  الأمر الثانى: أن عملية الاســــتثمار قد 
طريق الإجارة والإيداع فى المصــارف، أما الاســتثمار  فضــل أن يقتصــر ذلك على الاســتثمار عن  القائمة، وي

ــة لتكوين المحفظة   ــصــــــــــ فى الأوجه الأخرى مثل التعامل فى الأوراق المالية فتحتاج إلى جهة فنية متخصــــــــــ
ــناعة أ ــاربة، والاتجار المبا ــــر وكذا الصــ ــاركة والمضــ ــتثمار عن طريق المشــ ــة و دارتها، وكذا الاســ و ممارســ
 الاستغلال الزراعى إذ يفضل أن يتم الاستثمار عن طريق تولية إدارة متخصصه كل فيما يجيده.

عرف الأمر الثالث: نظراً لكون إدارة الوقف منفصـــــــــــــلة عن ملكية مال الوقف وعن الموقوف عليهم فإنه يوجد ما ي
تصــــــــلة بالوقف، ولذلك يقتضــــــــى  بين أهداف كل جهة من الجهات الم  بالمخاطر الأخلااية وعدم الانســــــــياق

ــية حاكمة ورقابة من جهة محايد  ــســـ ــوابن مؤســـ ة وتوفر الشـــــفافية وهو ما يتحقق في ما قرره الأمر وجود ضـــ
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واجبات الناظر ومســــــــئولياته، والرقابة القضــــــــائية على الوقف، وحدود ســــــــلطات الموقوف  قدامى الفقهان في
 عليهم وغير ذلك من الضوابن.

نظراً لما يتطلبه الوقف من المحافظة على مال  مراعاة مشرويية أوجه وصيغ و جرانات الاستثمار ،الأمر الرابع:  
ــاً   ــه وكون الوقف عملًا دينيـ ــة ممكنـ ــو ،    الوقف وتحقيق أعلى غلـ ــك بـ ــان على تلافى  ذلـ ــدر الإمكـ ــل قـ العمـ

ين أوجه الاســـتثمار ومراعاة ألار طول التنقل ب ســـتثمار ولابات العائد والمرونة في المخاطر بتنوع محفظة الا
 المدة وقصرها وما تحمله من مخاطر التضخم وتغير أحوال السوق و مكانية تحصيل العائد.

 : ي القانون الجزائري  للعقار الفلاحي  الوقفي الاستثمار آليات المطلب الثاني : 
التكافلي   والتقاولي   والتجاري   والتشـــــاركي   فنجد وتنوعت أســـــاليبه بشـــــكل عام  الوقفي   الاســـــتثمارتعددت صـــــيغ  
ــامني مــا تعلق بــالعقــار الفلاحي    01/07مــا تنــاولــه المشــــــــــــــرع الجزائري من خلال قــانون    انهــنــذكر م   والتضـــــــــــــ
 :  بالخصوص 

، حيث أن   اتفاق بين الفقهان: تعد الإجارة أهم طرق اســـــــتثمار الأوقاف وأكثرها  ـــــــيوعا وهي محل   أولًا: الإجارة
منـه  حيـث اعتمـد صــــــــــــــيغتـان    42والمـادة   24وذلـك في المـادة     10/    91المشــــــــــــــرع الجزائري من خلال قـانون 

ــوم التنفيذ ي  ــتبدال والإيجار  وكذلك المرســــــ ــتثمار الأملاك الوقفية وهي عقد الاســــــ نص على     381/   98لاســــــ
 إيجار الأملاك الوقفية 

لازم على منفعة مدة معلومة بثمن معلوم وفق  ـــروط : معرفة المنفعة ، إباحة المنفعة ،   نها : عقد وتعرف على أ
  10معرفة الأجرة 

الإجارة : تتمثل في ايام جهة ما بتقديم أصول إنتاجية ، يمكن أن يستفاد بها مع بقان عينها لجهة أخرى تحتاج  
 غلتها على سبيل الإجارة  11.

والإجارة من العقود الشــريية القديمة  لاســتثمار مال الوقف وتقع على الأييان التى ينتفع بها ولذلك فهى تناسـب   
نى وأراضــــــــــــــى زراييـة وكـذا الأييـان المنقولـة، ومحـل الإجـارة منفعـة العين المؤجرة، ويقوم  الأوقـاف العقـاريـة من مبـا

 ناظر الوقف أو من ينوبه بإجارة الوقف وتحديد الأجرة ومدة الإجارة
 فمن المعروف أن التأجير يحقق معايير الاستثمار من حيث لابات العائد وعدم تقلبه والمحافظة على الأصل.

ــتغلال لأراضـــى الزرا ية بالمزارعة والمســـاقاة والم ارســـةثانياً: اســـتثمار ا ، حيث   الزراعي: وهى من عقود الاســ
ك  الأملا وتنمى  على أنه : ) يمكن أن تســـــــــتغل وتســـــــــتثمر    01/07من القانون    1مكرر  26نصـــــــــت المادة  

 الآتية : و  جرا بأحد العقود الوقفية إذا كانت أرضا زرايية أ
: ويقصــــد به إعطان الأرض للمزارع للاســــتغلال مقابل حصــــة من المحصــــول يتفق عليها   عقد المزارعة   -1

 عند إبرام العقد .
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 (12.  : ويقصد به إعطان الشجر للاستغلال لمن يصلحه مقابل جزن معين من لامره عقد المساقاة -2
المزارعة :عقد بين مالك الأرض والعامل ، على أن يعمل في الأرض ببع  ما يخرج منها ، والبذر من المالك ف 

 أو العامل 
 13أو هو عقد على الزرع ببع  الخارج .

أما المسـاقاة : إعطان نخل أو  ـجر لمن يقوم بسـقيه وعمل سـائر ما يحتاج إليه من خدمة بجزن معلوم من لامره    
 14مشاعا فيه .

والمغارســــة: أن يدفع الشــــخص أرضــــه لمن يغرس فيها  ــــجرا ، على أن يقســــم الشــــجر مع الأرض نصــــفين بين  
 15العامل والمالك .

 تعاقد جهة الوقف مع الغير على أن يغرس أ جاراً فى أرض وقف ويتعهدها بالخدمة ويقسم النات  بينهما  
ــيغ الثلاث تتميز عن الإجارة بدفع المتعاقد مع  ــى غلة  وهذه الصــــــــ جهة الوقف على بذل أكبر جهد لتحقيق أقصــــــــ

 ممكنة مما يزيد من نصيب الوقف.
تعد صيغة عقد الحكر من الصيغ التمويلية التي ابتكرها الفكر الاقتصادي الإسلامي لتمويل الأوقاف عقد الحكر: 

العاطلة عن العمل ، وتقوم الفكرة على تسليم الوقف لمن يقوم بإحيائه وعمارته لمدة معينة ويحتكر استغلاله  
 لام في النهاية يؤول إلى المؤسسة الوقفية . ،

 .16و إحداهما ان الأرض مخصصة للبنان أو الغرس أ: عقد إجارة يقصد به استبق وقد عرف هذا العقد بأنه
يمكن أن تسـتثمر عند الاقتضـان الأرض الموقوفة العاطلة  ))  07/  01من القانون   2مكرر  26لقد  نصـت المادة  

مبلغ   بعقد الحكر الذي يخصـص بموجبه جزن من الأرض العاطلة للبنان و/أو الغرس لمدة معينة مقابل دفع
ــنوي يحدد في العقد مقابل   ــتثمر بدفع إيجار سـ يقار  ايمة الأرض الموقوفة عند إبرام العقد ، مع التزام المسـ

من القــانون    25بــالبنــان و/ أو الغرس وتوريثــه خلال مــدة العقــد مع مراعــاة أحكــام المــادة  حقــه في الانتفــاع  
91/10 17 ))    

ــد   ــت المادة  :  عقد المرصـــــ ــتثمر وتنمى الأملاك   07/  01القانون  من   5مكرر  26نصـــــ ــتغل وتســـــ ))يمكن أن تســـــ
 ((18 الوقفية بعقد المرصد ...
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ــتأجر ليقوم بإصـــــــلاح الأرض وعمارتها  و  ــد بأنه : اتفاق بين إدارة الوقف ) أو الناظر ( وبين المســـــ يعرف المرصـــــ
بعـد ذلك الأجرة    وتكون نفقـاتهـا دينـا مرصــــــــــــــدا على الوقف يأخذه المســــــــــــــتـأجر من النـات  ، لام يعطى للوقف

المتفق عليها ،إنما يكون عندما تكون الأرض خربة لا توجد غلة لإصلاحها ن ولا يرغب احد في استئجارها  
ــلاحها ، وحينئذ لا تبقى إلا هذه الطريقة التي تأتي في آخر المراتب   مدة طويلة يؤخذ منه أجرة معجلة لإصـــ

 . 19من الطرق الممكنة لإجارة الوقف 
 دور الاستثمار الوقفي  ي التنمية المبحث الثالث :  
 التنمية والوقف:المطلب الأول : 

إن القول بضـــرورة ربن الوقف بالتنمية بأبعادها الاقتصـــادية والاجتمايية يحتاج إلى تأصـــيل  ـــرعي و لى  
ــليم الذي يتحقق فيه هذا الهدف النبيل . فمن الناحية الشــــريي ة يجب أن تراعى في تنظير علمي يحدد الإطار الســ

الأوقاف التي يراد لها أن تخدم التنمية  ـروط الواقفين ، ولذلك يحتاج الأمر إلى توضـيح الصـورة لدى هؤلان حتى  
لا تكون  ــــــــــــــروطهم حجر عثرة أمـام تحقيق هـدف التنميـة بمفهومهـا الحـديـث. ومن النـاحيـة التطبيقيـة فـإن ترجمـة 

د تنظيري يحــدد معــالم العمــل الوقفي في لاوبــه الجــديــد بمــا يخــدم  الطموح إلى واقع ملموس يجــب أن تــدعم بمجهو 
 أغراض التنمية بأبعادها الاقتصادية والاجتمايية للشعو  الإسلامية .

ولتحقيق هــذه النقلــة النوييــة في العمــل الوقفي وتفعيــل دوره الاقتصـــــــــــــــادي ، فــإنــه يتعين علينــا الإحــاطــة   
ــادي كما  ــروط تحقيق النمان الاقتصــ ــد الواقفون في وضــــع  بشــ ــتر ــ ــونها يســ ــاديون ، والتي على ضــ حددها الاقتصــ

 . 20 روطهم بما يتفق وأهداف التنمية المنشودة امتثالا للقول المألاور " رط الواقف كنص الشارع"

  ي التنمية الاقتصادية  الوقف المطلب الثاني : دور
إن مفهوم التنمية الاقتصـادية يركز على المتغيرات الاقتصـادية كالنمو الاقتصـادي وتوزيع الدخل والاسـتثمار       

والمنفعة الكلية والأرباح والادخار وغيرها ، ويتمثل دور الوقف في الجانب الاقتصــــــــــادي من خلال النواحي  
 التالية :

خلال تكفله بكثير من النفقات التي تثقل كاهل الدولة   يعمل الوقف على تعزيز الموازنة العامة للدولة من •
 ،وتعد في الوقت نفسه من أهم العوامل التي ترقى بالأمة إلى ركب الحضارة والتطور 

يســـــــــهم الوقف في العملية الإنتاجية وفي تمويل التنمية وتوفير فرص العمل والتخفيف من عجز الموازنة  •
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والبنية التحتية في الكثير من المناطق ، وكذلك دوره في تخطين  وتنشـــــــين التجارة الداخلية والاقتصـــــــادية  
 المدن و نشائها ،

ــاكين والعاجزين عن العمل والأرامل والأيتام وغيرهم   • يعمل الوقف على إيجاد مصــــادر دخل للفقران والمســ
ــة لهذه  ــتوى المعيشــــ ــين مســــ ــية ، وهذا ما يؤدي إلى تحســــ ــاســــ من المحتاجين ، مما يغطي حاجاتهم الأســــ

 فئات من المجتمع ، مما قد يزيد من إنتاجيتهم الاقتصادية،ال
ــحة من جهة إطلاقه على معنى الحب    • ــلوك الادخاري : إن علاقة الوقف بالادخار واضـــــــــ الوقف والســـــــــ

ــد بالادخار حف  الأموال  ــياق يقصـــ ــوق ، وفي هذا الســـ ــطة التبادل في الســـ ومنع العين الموقوفة عن أنشـــ
 عمليات التداول ،   الموقوفة وتخزينها وحجزها عن 

يعمل الوقف على تنمية رأس المال البشــري من خلال توفير يد عاملة متخصــصــة ومتنوعة في مجالات   •
  .    21مختلفة ، بتنويعه لأ كال الوقف والجهات الموقف عليها 

 توزيع الدخل والثروة :المطلب الثالث : دور الاستثمار الوقفي  ي 
موقوفة استثمار العين الموقوفة بما ينعك  إيجابا على الموقوف عليهم وعلى العين اليقوم فقه الوقف على جواز 

نميتها واستثمارها ، وهنا تظهر عدة حالات ، ويحكمها الاستفادة من العين  بحد ذاتها ، وذلك من خلال ت
المسجد ن ومن  الموقوفة ، فإما أن تكون الاستفادة  بذات العين ، فهذا لا استثمار فيه ، كالانتفاع من 

السجاد الموقوف في المسجد ، وسائر مقتنيات المسجد ، أو الأواني الموقوفة ، أو الأدوات الموقوفة ، فهذه  
الأوقاف ينتفع بها بذاتها ، ولا مجال فيها للاستثمار ، و ما أن تكون طرق الاستفادة متنوعة في غيرها  

مبا رة ، كأن يسكن الفقران في الدار الموقوفة ، وقد  كالدار والارض الزرايية ، فهذا يمكن الانتفاع بها 
ليهم ، لام توزيع الغلة والثمرة  يكون بطريق غير مبا ر ، وذلك عن طريق استثمارها من غير الموقوف ع

على الموقوف عليهم ، كما أن للوقف بعدا استثماريا مهما لا يمكن لأحد تجاهله خاصة ذلك البعد الذي  
جل الحصول على عائد صاف من الأرباح يمكن استغلاله بعد ذلك رها من أستثمايرتبن بأموال الوقف وا

وقف جديد أو إضافة   في الإنفاق على أغراض الوقف ، كما يمكن استخدام هذا العائد أيضا في إنشان 
العائد لأصل الوقف القديم ، لذا يجب الحفام بشكل دائم على القدرة الإنتاجية للوقف من أجل إصلاحه أو  

 ستبداله .ا
، فإن للوقف بعدا اقتصاديا ، يتمثل في تحويل الأموال عن الاستهلاك ، واستثمارها توزيعيا في  وبصيغة أخرى 

ل ، جماييا أو فرديا . أصول رأسمالية إنتاجية ، تنت  المنافع والإيرادات التي يمكن استهلاكها في المستقب
عن الاستهلاك الآني وتحويلها   والأمفالوقف عملية تجمع بين الادخار والاستثمار والتوزيع، من خلال اقتطاع 

إلى الاستثمار بهدف زيادة الثروة الإنتاجية في المجتمع ، فإنشان الوقف يمكن تشبيهه بإنشان مؤسسة اقتصادية  
دور  ، وهنا يظهر بعدان لدور الوقف في توزيع الثروات ،يقوم غلى الاستثمار الت وزيعي  لموارد المجتمع كافة 
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الدور الأول يقوم على توزيع غلة الوقف على مختلف الأفراد الموقوف عليهم حاليا ، فأما  آني وآخر مستقبلي ، ف
، الموارد بالجيل الحالير بين مختلف الأجيال بحيث لا تنحص التوزيع المستقبلي فهو يضمن توزيع عادل للموارد 

قا اقتصاديا للوقف الإسلامي ،  فالوقف يضمن استفادة الأجيال القادمة من الموارد الحالية ، وهذا الأمر يعد سب
القادمة  وحاليا غالبية المناه  والمدارس الاقتصادية التي تنادي بضرورة توزيع الثروة بين الجيل الحالي والأجيال 

 قد سبقها إليها الوقف منذ قرون طويلة . 

رأس المال ، بحيث  استثمار توزيعي للثروات ، لأن الاستثمار في جوهره يقوم على دم  الربح مع  فالوقف نفسه
لمصاريف من الأرباح فقن دون تلإكل رأس المال ، وكذلك الوقف ، فهو في جوهره يقوم على الأموال التي تكون ا

يمكن استمرار الانتفاع بها مع بقان أصلها ، فلا يجوز وقف الطعام والشرا  كونها أصولا تفنى باستخدامها  
لا تفنى باستهلاكها الآني وهذا في جوهره يمثل  كلا من  واستهلاكها ، فالوقف مقتصر على الأصول التي 

أ كال التوزيع العادل للثروة ، وهو توزيع مستمر باستمرار الوقف ذاته ، فالوقف دور رئي  في توزيع الثروة ، 
هيكله الثابت ، الركن الأول القطاع الخاص ، حيث يعتمد الاقتصاد الإسلامي على لالالاة أركان رئيسية تشكل 

اني القطاع العام وهو قاع الدولة ويتمثل في بيت المال ، الثالث فهو القطاع الخيري أو الوقف ، حيث يشكل والث
كل منها أصلا اقتصاديا بحد ذاته ، لذلك يمكن وصف الوقف بأنه نظام يعال  الآلاار السلبية ـ في حال وجودها ـ 

يقوم بدوره على مستويين ، الأول توزيع الدخل والثروة ،  والتي ترافق العملية الإنتاجية الدائمة في المجتمع ، فهو  
 والثاني إعادة التوزيع في حال حدوث خلل في المرحلة الأولى  22 . 

 من مظاهر الوقف في توزيع الدخل والثروة  

المظاهر التي  يقوم الوَقْف بدوره التَّوزيعي  للدخل والثروة عن طريق عدة أ كال وَقْفيَّة، وفيما يلي تبيان لبع  
 يقوم بها الوَقْف في إطار توزيع الدخل والثروة.

ة للموارد وتوزيعها على الأفراد:  /  1  المساهمة في نقل الملكيَّة الخاص 

ة في التَّوزيع   عندما يقوم المسلمون بوقف الأييان والمنافع، فإنَّهم بذلك يشتركون في نقل مساهمة الْمُلْكيَّة الخاص 
رييَّة للوقف العادل للثروات ا  لطبيعية والموارد الاقتصادية إلى الوقف الإسلامي، وهذا قد يكون أحد المقاصد الشَّ

ة تأخذ نصيبها العادل وفق موجبات الكسب من الموارد والثروات وتأخذ   في الإسلام، فإذا كانت الملكيَّة الخاصَّ
وَقْف سيمتلك الأراضي والثروات ويمتلك كذلك العقارات  الملكيَّة العَامَّة وملكيَّة الدولة وبيت المال نصيبها، فإن  ال 

 والمباني والمنشلإت، فتسبيل الثَّمرة في الوَقْف هو  كل من أ كال إعادة توزيع الثروة في المجتمع. 

 استثمار العقارات الوقفية:/  2

 

   22  يحي السيد عمر ، الوقف وألاره على الاقتصاد والمجتمع ، دار الاصالة للنشر والتوزيع ، ط1 ، تركيا ، 2022 ، ص 234  



   

خْل من خلال استثمار العقارات الوق فية، و تاحة الأمر للآخرين  تَتَجَلَّى مساهمة الوَقْف الإسلامي في توزيع الدَّ
للانتفاع بها، كذلك يساهم الوَقْف في العَمَلِّيَّة الإنتاجية وفي تمويل الت نمية، وتوفير فرص العمل، والتخفيف من  
عجز الموازنة، وتنشين الت جارة الداخلية والخارجيَّة، بالإضافة إلى التمويل الذاتي للمشاريع و قامة المرافق  

 الاقتصادية.

 عزيز القدرة الشرائية للأفراد :  ت/  3

رَائيَّة للأفراد؛ عن طريق القَرْض الحسن، الذي يمكن تمويله من    يُساهم الوَقْف الإسلامي في تعزيز القدرة الش 
م الوقف الإسلامي للأفراد إ باع حاجاتهم العامَّة من الصحة   ،خلال ما يُعرَف بالوقف المؤقت للنقود  ويُقد ِّ

ن والتكافل، وكذلك الوصول إلى إ باع السلع الاستهلاكية لمن لا يستطيع الوصول إليها في حال  والتَّعليم والأم 
سات   ضَعْف قدراته الماليَّة على  رائها، كما أن مواطني الدولة الإسلامية الذين انقطعت بهم السبل سيجدون مُؤسَّ

مبا رة في إعادة توزيع الثروة في   الوقف للحصول على المأوى المناسب لهم ولأسرهم، وهذا يُعد  مساهمةً 
 المجتمع.  

 المساهمة في الوصول لحد الكفاية /  3

سات الوَقْف الإسلامي مع القطاعات الأخرى الخاص والعام والحكومي في إعادة توزيع الدخل،  تساهم مُؤسَّ
واطنين؛ حيث يساهم  ومحاولة الوصول إلى حد الكفاية، والذي يعني توفير فرص العيش الكريم واللائق لجميع الم

الوَقْف الذُّر ِّي أو الأهلي في عمليات التكافل الاجتماعي، وتقديم العون للفقران وغير القادرين على الكسب؛ من  
 حيث تقديم المأوى المناسب لهم، بالإضافة إلى الخدمات الصحية والتعليم الأساسي والتعليم الجامعي.

الخير ومواطن البر من مساجد ومدارس ودور العجزة، فخير مثال  أما الوَقْف الخيري الذي يشمل جميع جهات 
على مساهمة الوَقْف مع الدولة في الضمان الاجتماعي؛ حيث يُعد  الوَقْف الخيري من الصدقات المندوبة التي 

 يستمر خيرها، ويتجدد لاوابها إلى ما بعد الموت . 

والعقارات والأموال اللازمة التي تُؤهله لتوفير عناصر الاستثمار  ويمتلك الوقف الإسلامي، باستمرار، الأراضي 
والإنتاج الكافي لنمو الاقتصاد وتطوير المجتمع الإسلامي، وأول عناصر الاستثمار هي الأرض، التي تتوفَّر  
سات الوقف الإسلامي، وهو عنصر مهم لـ لكَافَّة القطاعات الاقتصادية من زراعة وصناع  ة بكثرة لدى مُؤسَّ

 وخدمات تعليمية، وغيرها. 

بالإضافة إلى امتلاك الوقف لأموال كافية؛ سوان من إيراداته الذاتية المتولدة من أنشطته، أو من خلال ما يُعرَف 
بالوَقْف المؤقت للنقود، بهذه الأصول كمستثمر في النشاط الاقتصادي، مع القطاع الخاص أو الدولة، أو أن 



   

لنشاط الإنتاجي وتمويله كاملًا، وفي تلك الحالة يستطيع الوَقْف المساهمة في تر يد  يقوم الوقف بمفرده بإقامة ا
 .23مجتمع دون التوجه للسلع الكمالية   الاستهلاك بضخ السلع الأساسية في السوق، التي يحتاجها ال

 

 ة : ـــمـاتـــخ

، لاسيما الأملاك الوقفية بالجزائر  من خلال ما تم عرضه في هذه الورقة ، يمكن القول بأن تنمية واستثمار     
لام المتعلق بالأوقاف المعدل  والمتمم ،  10/  91 هد تطورا ملحوظا بعد صدور القانون رقم العقار الفلاحي 
العقار الفلاحي على غرار التأجير والمزارعة   والذي تناول صورا عديدة لاستثمار   07/ 01تلاه القانون 

 بالإضافة إلى عقدي الحكر والمرصد .  والمغارسة والمساقاة 

التطورات الحاصلة   وتواكب ن تتطور لأ، للعقار الفلاحي  بوجه خاص  وعليه يمكن للاستثمارات الوقفية 
 :  نقترح للوصول إلى التنمية المطلوبة 

 ، اف يتما ى مع مستجدات العصر إعادة صياغة قانون جديد للأوق •
 الوقفية المنهوبة باستغلال الأر يف الوقفي ، راضي استرجاع  الأ  •
 الوقفية من الإهمال والاندلاار ،  راضي حماية الأ •
 الوقف في التنمية من خلال تنويع الوقف ،ودور تويية المواطنين بأهمية  •
 الإداري والمالي  للأوقاف  ، لاستقلالا •
 توظيف كفانات متخصصة ومتنوعة لإدارة الأوقاف  ،  •
 ضرورة الاستفادة من التجار  الوقفية الناجحة ،   •

، وكذا تنصيبه لفروع ولائية ،   الدولة من خلال إنشان الديوان الوطني للأوقاف والزكاة  جهود وفي الأخير نثمن 
  المنشودة خدمة للوقف والتنمية . ونأمل أن يقدم  الإضافة 

أرباحه على الأوقاف أي من  لتصرف ليقوم بمهامه التمويلية والاستثمارية  استثمار الوقف  بضرورة   كما نوصي
 . الوقف إلى الوقف   

 قائمة المراجع والمصادر 

 : القوانين والمراسيم

  1991أبريل  27ه الموافق ل   1411 وال  12المؤرخ في  10 –  91قانون   •
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   2001مايو  22هـ الموافق لـ  1422صفر  28المؤرخ في   07/ 01قانون   •

 الكتب : 

 . 2000،   1منذر قحف ، الوقف الإسلامي ) تطوره ،إدارته تنميته ( دار الفكر ، دمشق ، ط •
 م . 1992هـ / 1412أبو بكر جابر الجزائري ، منهاج المسلم ، دار الكتب السلفية ، القاهرة ،  •
 . 2017احمد دنيا ، التمويل والمؤسسات المالية الإسلامية ، دار الفكر الجامعي ،الاسكندرية ،  وقي  •
 .  2002وهبة الزحيلي ، المعاملات المالية المعاصرة ، دار الفكر ، دمشق ،  •
، تركيا ،   1يحي السيد عمر ، الوقف وألاره على الاقتصاد والمجتمع ، دار الاصالة للنشر والتوزيع ، ط •

2022  . 

 المقالات والمداخلات : 
عثماني مرابن حبيب ، آليات لتفعيل صيغ استثمار وتنمية أموال الوقف في الجزائر ، مجلة الميدان     •

 .   2018جانفي   1، بتاريخ   1للدراسات الرياضية والإجتمايية والإنسانية ، العدد 
للتجربة  صالح صالحي ، نوال بن عمارة ، الوقف الإسلامي ودوره في تحقيق التنمية المستدامة )عرض   •

  2014/ ديسمبر   01الجزائرية في مجال تسيير الأوقاف ( ، المجلة الجزائرية للتنمية الاقتصادية ، عدد  
. 

حسن حامد السيد خطا  ،نحو استراتيجية تكاملية للنهوض بالوقف الإسلامي ، بحث مقدم للمؤتمر الرابع   •
 .  2013المنورة ، للأوقاف )ضوابن استثمار الوقف في الفقه الإسلامي (، المدينة 

سعيد سليمان العقيد ، حسن محمد الرفاعي ، مجلة جامعة الشارقة للعلوم الشريية والدراسات الإسلامية     •
 .  2، العدد  15، المجلد 

العدد   •  ، والدراسات  للبحوث  والاستشراف  التنمية  مجلة   ، للوقف  التنموية  المجالات   ،   03أحمد عزوز 
   .  2017،ديسمبر 

لمجمع الفقه الإسلامي    15ليم علي ، الاستثمار في الوقف وفي غلاته ، بحث مقدم للدورة  محمد عبد الح •
 .  2004/   03/   11ـ  9المنعقد بمسقن سلطنة عمان ، 

الحاجة إلى تحديث المؤسسة الوقفية  بما يخدم أغراض التنمية الاقتصادية ،بحث معد   ، محمد بوجلال   •
لثالث للاقتصاد الإسلامي المنعقد بكلية الشريعة والدراسات الإسلامية  خصيصاً لفعاليات المؤتمر العالمي ا

 م .2003مارس  –هـ 1424جامعة أم القرى ، محرم   -
 الأطروحات : 



   

والتجربة     • الجزائرية  التجربة  بين  مقارنة  دراسة   ( الوقفية  الاستثمارات  أساليب  تطوير   ، العمري عمرو 
كلية    ، دكتوراه   ،  ) ، الكويتية  والمحاسبية  المالية  علوم   ، التسيير  وعلوم  والتجارية  الإقتصادية  العلوم 

 .  2022/ 2021تخصص مالية المؤسسة ، جامعة البويرة ، 


